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CAPITULO | — APRESENTACAO DO TEMA




1 INTRODUCAO

A Habitacdo Social surgiu com a grande demanda de
migracao dos trabalhadores rurais para a cidade, influenciados
pelo advento da tecnologia com a Revolucao Industrial entre os
séculos XVIIl e XIX. O problema da habitacdo popular surge
juntamente com a segregacdo social do espaco, onde as
pessoas com maior poder aquisitivo estavam providas de
privilégios, de areas de uso exclusivo, sem problemas e com
maiores incentivos por parte do poder publico.

Se neste periodo a migragéo para cidade era sinbnimo de
uma vida mais digna, com melhor qualidade, a falta de
planejamento que resulta na injustica social e na falta da
qualidade de vida, e a falta de apoio e incentivo por parte do
poder publico, transforma o sonho em pesadelo, a esperanca
em desespero e a desigualdade crescente, provocando o caos
e a desordem na expansao urbana.

O acelerado processo de urbanizacdo dos grandes
centros, dotados de pouca infra-estrutura, provoca a
valorizagdo das areas mais centrais ou aquelas dotadas de
melhores condigdes de acessibilidade. A valorizagdo imobiliaria
conduz

a um processo de concentragdo da propriedade

gerando uma falsa escassez da terra urbana.
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Como uma grande parcela da populagdo produtiva tem massa

salarial relativamente baixa, esta ndo tem condicdo de acesso
a moradia por meio do mercado formal. Resta-lhe entdo, ocupar
as areas de propriedade publica ou de protegdo, como encostas
de morros ou as varzeas.

Neste contexto, surgiram também os corticos, locais
desprovidos de estrutura e com condigdes precarias de higiene.
Sendo estas habitagdes reflexo de muitas moradias habitadas
pela classe desfavorecida, resultante da desigualdade social.

A Constituicdo Federal de 1988, regulamentada pelo
Estatuto da Cidade em 2001, possibilitou a instituicdo de
politicas habitacionais preocupadas em solucionar o problema
habitacional, onde a propriedade urbana deve ter interesse
coletivo e proporcionar o equilibrio ambiental. O Estatuto da
Cidade é considerado um instrumento inovador na politica
habitacional, e uma importante ferramenta de regularizacdo
fundiéria.

A escolha do municipio de Forquilhinha e do tema
Habitacdo Social se deu em fungédo da experiéncia no Projeto
Habitat Saudavel e Sustentavel desenvolvido em parceria com

a Prefeitura Municipal.



1.1 Justificativa

A moradia € um direito fundamental do cidadao amparado
pela Constituicdo Federal de 1988. Uma moradia digna nao
significa apenas ter uma casa para morar, representa a
igualdade de um cidaddo, € uma de suas necessidades
basicas, assim como a educacdo, a saude e a justica.
Estabelece um padrdo de dignidade a vida de uma pessoa e
esta relacionada a insercdo da cidadania, ao sentimento de
protecdo e auto-estima. Para suprir as necessidades de um
padrao de vida digno, uma habitacdo, para ser considerada de
qualidade, deve ser atendida por infra-estrutura bésica como
agua potavel, rede de esgoto, coleta de lixo e rede elétrica,
além de contar com equipamentos publicos e comunitarios na
proximidade. Porém, segundo levantamento do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), em 2000 eram
aproximadamente 41,8 milhdes de pessoas carentes desses
servigos de infra-estrutura.

Segundo Raquel Rolnik, responsavel pela Secretaria
Nacional de Programas Urbanos, vinculado ao Ministério das
Cidades e que é responsavel por planejar e implantar politicas
urbanas e habitacionais, ndo € apenas o Governo que deve ter

responsabilidade com a questado. “Esse direito tem que ser um
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compromisso também da sociedade para garantir moradia
adequada a todos”. Para ela, o direito a terra urbanizada e bem
localizada é um dos elementos principais para sair da teoria
para a pratica. “Para isso, € necessario subsidio e
financiamento porque o custo de moradia é alto e a renda das
pessoas € baixa”.

Apesar de o Brasil contar com diversos programas
habitacionais, a questdo da moradia digna ainda tem muito a
melhorar, questdes relacionadas a identidade local, aos
materiais disponiveis e a novas tecnologias ainda precisam ser
consideradas, pois normalmente adota-se um padrao
independente da localizacao e da regiao do pais, produzindo
habitacées normalmente inadequadas ao local e desprovidas
de infra-estrutura.

Considerando que o déficit habitacional urbano do
municipio de Forquilhinha é de 1.595 unidades, torna-se
necessario o desenvolvimento de pesquisa e implantacdo de
conceitos que contribuam para a melhoria da qualidade de vida
e justica social da populacéo, vindo ao encontro com o conceito
de planejamento de uma cidade, onde as areas de interesse

social sdo previstas e integradas a cidade formal, garantindo



1.1 Justificativa

condicoes favoraveis ao acesso dos equipamentos publicos e
comunitarios disponiveis.

Considerando o déficit habitacional no ambito nacional e
principalmente a necessidade de habitacées na regido em que
estamos inseridos, 0 presente tema é de extrema relevancia
considerando as politicas habitacionais vigentes no pais, as leis
e normas instituidas para contemplacdo de moradias dignas e
salubres. Por ser um tema com forte necessidade de
interferéncia e que vem se destacando e ganhando espaco a
cada dia, sobretudo com apoio de 6rgaos federais.

O profissional de arquitetura, através de seus
conhecimentos, pode contribuir para a boa arquitetura do
espaco construido, independente da classe social. E possivel
edificar um espaco confortavel, com bom desempenho e baixo
custo, mesmo tratando-se de habitacdo social, pois todos os
cidadaos, independente da classe tem direito & moradia digna e
esta dignidade esta relacionada as caracteristicas de seu

habitat e ao meio em que esté inserido.

1.2 Objetivos 08

* Realizar pesquisa referente a situacdo da Habitagdo no Brasil

e relacionar com as politicas habitacionais vigentes;

» Analisar o déficit habitacional nacional e regional com intuito

de justificar a viabilidade do tema;

» Analisar a qualidade das habitacdes, bem como seu local de
insercdo e relagdo com entorno e com a infra-estrutura

disponivel;

* Analisar possiveis recortes de projeto relativo ao tema, no

municipio de Forquilhinha / SC.

* Efetuar andlise do tecido urbano do Bairro Santa Cruz, no
municipio de Forquilhinha / SC, e definir as tipologias
existentes, com intuito de propor um novo modelo de habitagéo
social com

tipologia adequada para insercdo de forma

pulverizada no municipio e que se integre ao entorno.

* Pesquisar sistemas construtivos adequados a execucao das
habitacées de acordo com a necessidade de cada usuério, e
que atendam aos critérios minimos relacionados na Norma de
Desempenho (NBR 15575 - 1/2008) que estd em vigor desde
maio de 2010.



1.4 Problematizacao

Segundo dados do IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica - levantados no ano de 2005, em nosso pais 0
déficit habitacional chega a sete milhées de moradias. Muitas
familias vivem em condi¢des insalubres, sem condi¢cées de
higiene, vivendo nas ruas, a beira de estradas, debaixo de
pontes e viadutos ou constroem abrigos de materiais
disponiveis nos lixdes como lona e papeldo. Estima-se que
aproximadamente quinze milhdes de habitantes “residam” em
moradias inadequadas. Esta falta de condi¢cdes adequadas das
habitagbes tem como caracteristicas a caréncia de
equipamentos publicos e comunitarios, caréncia de infra
estrutura, adensamento de pessoas em comodos minusculos,
falta de sanitarios, dentre outras caracteristicas. Varias acdes
vém sendo instituidas pelos governos federais, estaduais e
municipais, porém o problema relacionado a habitacdo no pais
€ crescente e requer politicas imediatas e eficientes. Segundo
definicdo da Fundagdo Jodo Pinheiro, responsavel pela

medicdo de indices de habitagdo no Brasil, o déficit
habitacional é entendido por falta de moradias para toda a
populacdo, devido a precariedade das construgbes ou ao

desgaste da estrutura fisica. Desta forma, a ocupacao de areas
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degradadas, do leito de rios, locais sem condicbes de
habitabilidade e salubidade sdo casos de déficit.

Para Luiza Bragion da Revista Eletronica Com Ciéncia,
“entre os anos de 2000 e 2005, o déficit habitacional aumentou
de 6,6 milhbes de moradias para 7,9 milhdes. Desse déficit,
91,6% das familias ganham até cinco salarios minimos. Para
combater o problema, seriam necessarios investimentos de R$
160 bilhGes. As estatisticas fazem parte do livro Déficit
Habitacional no Brasil 2005, elaborado pela Fundacdo Joao
Pinheiro em parceria com a Secretaria Nacional de Habitacao,
do Ministério das Cidades. Um dos principais fatores, além da
auséncia de infra-estrutura que contribui para estas condicoes
precarias das moradias € a exclusao social das pessoas que
migram de outros estados, normalmente de areas rurais para
centros urbanos. Estas pessoas, sem trabalho e que sonham
em ter uma vida melhor na cidade, ndao possuem condicdes
para pagar aluguel e se instalam em locais que contribuem para
o crescimento desordenado da cidade.

O governo vem instituindo acbes através do PAC
(Programa de Aceleracdo do Crescimento), onde para o

periodo de 2007 a 2010, busca concretizar um de seus



1.4 Problematizacao

principios estruturais do desenvolvimento, que € o “crescimento
com distribuigdo de renda”, com atendimento de quatro milhdes
de familias com aquisicdo do terreno, construcao e reforma das
casas e urbanizacdo de favelas e locais em condi¢cdes
precarias. O investimento cobre aspectos relacionados a Infra
Estrutura, habitacdo e saneamento. Segundo Erminia Maricato,
coordenadora do Laboratério de Habitacdo e Assentamentos
Humanos da USP:

“Temos problemas de dinheiro sim, mas a grande
questado é falta de capacidade operacional do governo.
Nao temos cultura de investimentos em habitagdo e
saneamento no pais, ha 27 anos nao temos subsidios.
Vai ser necessario conquistar a adesdo de estados e
municipios para conseguir um combate efetivo ao déficit.
Além disso, precisamos levar em consideragdo o
aumento natural da populagao”. (Revista Eletronica Com
Ciéncia, por Por Luiza Bragion).

Atualmente, o Estatuto da Cidade - Lei 10.257 de 2001
ratificou a fungcé@o social da propriedade e da habitacdo como
direito basico da populacéo.

Desta forma, as soluc¢des futuras devem contemplar:

+ habitacado segura, confortavel e salubre;

« infra-estrutura urbana, como rede fisica de coleta de esgoto,
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abastecimento de agua e coleta de lixo;

* equipamentos comunitarios para as atividades relacionadas
com saude, educacao, lazer, entre outros;

* espacos publicos verdes: pracas, parques urbanos, alamedas,

parques lineares.



1.5 Contextualizacao

A Habitacdo Social € um tema pertinente para o poder
publico e privado, onde existe a necessidade de reverter as
condi¢oes negativas dessas construcdes perante a sociedade e
conceder o direito de moradia digna a todos, conforme esta
previsto na Constituicdo Federal. Segundo RUFRANO apud
CASTELAR (2006, pg.17):

O modelo popular, ndo constitucional, representado pela
autoconstrugdo e mutirdo, dentre outros, apresenta como
caracteristica comum o baixo rendimento, tendo como
produto final um baixo padrdo de acabamento e
durabilidade.

Para contribuir com a qualidade da construcao, atendendo
as necessidades minimas dos usuarios, recentemente entrou
em vigor a Norma de desempenho de edificagcdo de até cinco
(NBR 15575 - 1/2008),

parametros de desempenho minimos para edificagdes divididas

pavimentos a qual estabelece

em sub-sistemas principais como estrutura, sistema de
vedacdo, pisos, instalacbes e cobertura, considerando como
requisitos obrigatérios a seguranca estrutural, a estanqueidade
a agua, o isolamento térmico e acustico, a resisténcia ao fogo e

a durabilidade. A Norma tera um prazo para adaptacao do meio
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técnico de dois anos e permitira que se utilizem os mais
diferentes tipos de materiais e componentes no sistema
construtivo, desde que se atenda os requisitos minimos de
desempenho.

A norma tem o objetivo de eliminar vérias deficiéncias na
construgdo, sendo que varias delas podem seguramente ser
imputadas a auséncia de um programa de controle de
qualidade do processo de producdo e uso da habitagéo,
instrumento ha muito conhecido e utilizado pelas industrias de
outros setores da economia.

As questdes relacionadas a Habitacado Popular no Brasil
ainda tem muitas barreiras para vencer, apesar do avango
significativo nos ultimos anos.

Os profissionais de arquitetura tém papel fundamental na
concepcao do espaco a ser habitado, onde cada usuario tem
sua prépria caracteristica, suas particularidades e
necessidades. Ao conceber um projeto, o projetista deve
trabalhar com diferentes tipologias, adequando o espaco as
necessidades do usuario, evitando a repeticdo de um modelo

padrdo. Para LEITE (2006, pg.151) o Brasil:



1.5 Contextualizacao

[..] j& demonstra a sua competéncia técnica na
construgdo civi. E de dominio de profissionais,
administradores, governo e 6rgaos financiadores todas
as caracteristicas técnicas-construtivas necessarias para
o perfeito desempenho da habitacdo, [...] este resultado
foi alcangcado ao longo do tempo através de complicado
processo de amadurecimento e esforgo de investidores
publicos e privados, incitados pelos usuarios quando as
habitacdes apresentavam defeitos daquela natureza.

Segundo dados recentes levantados pelo IPAT - Instituto
de Pesquisas Ambientais e Tecnoldgicas e referenciados pelo
Projeto de Pesquisa Permanente da UNACET (Unidade
Académica de Ciéncias, Engenharias e Tecnologias) o déficit
de moradia no municipio de Criciuma é da ordem de 7.000
unidades.

No municipio de Forquilhinha, o déficit quantitativo e de
inadequacdo chega a 1.732 casos, sendo 137 familias
residentes na area rural e 1.595 nas areas urbanas.

Uma investigacao, de forma mais direta e detalhada, nas
areas onde se concentram os problemas de regularizacao
urbanistica e fundidria do municipio, permitira estabelecer
critérios basicos de classificacdo destas éareas quanto a
qualidade urbana destes assentamentos, analisando aspectos

urbanisticos, fundiarios, ambientais, de infra-estrutura, de
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equipamentos e de moradia. Neste contexto, parametros
relacionados a forma de crescimento do municipio de
Forquilhinha, as areas com maior caréncia de infra estrutura, as
condicoes das moradias existentes, os locais com demanda
para intervencdo sao de extrema relevancia. Desde os
primeiros programas de habitacdo social no Brasil, a maioria
dos projetos tem grande vinculo com a forma de projetar do
movimento moderno: solugcdo racional da planta-baixa,
estandardizagcdo dos elementos construtivos, emprego racional
dos materiais e eliminacao de toda a decoracao supérflua.

Os novos projetos de habitacdo social devem contar com
a participacdo da sociedade antes e durante a elaboracdo do
projeto.
11888/2008,

implementacgao dos artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal e

Com a Lei Federal instituida para
a aplicacao da lei 10257/00, o Estatuto da Cidade, a Lei prevé o
atendimento universal de Arquitetura e Engenharia aos
cidaddos com ganho econémico de até 3 salarios minimos.
Cabendo a obrigatoriedade por parte dos executivos municipais
para a implantacdo de assessoria técnica a parcelas da

populacao desprovida de acdes dessa natureza.



1.6 Procedimentos Metodologicos

A pesquisa sera exploratéria, tendo como finalidade o

levantamento de informacdes soOcio-espaciais sobre o
Municipio de Forquilhinha, possibilitando a demarcagéo da area
onde sera inserido o conjunto habitacional, bem como sua
viabilidade, potencialidades e deficiéncias. O levantamento de
dados sera realizado através de visitas aos diversos bairros
que compdéem o municipio de Forquilhinha e tenham caréncia
de habitacdo, por meio de levantamentos, mapas, cartografias,
fotografias, materiais disponibilizados pela Prefeitura Municipal,
pelo Consorcio Hardt-Engemin responsavel pela elaboracao do
Plano Diretor Participativo e pela Logos responsavel pelo
Plano de Habitagdo. As informagdes contidas no Plano Diretor
e Plano de Habitacdo serdo analisadas com objetivo de melhor
quantificar o déficit habitacional no municipio, bem como as
condicbées de inadequacdo das moradias e demandas dos
bairros. Juntamente com estas analises, serdo realizadas
visitas a Secretaria de Habitacdo, Setor de Projetos e
Secretaria de Assisténcia Social para compilagdo dos dados e
consequentemente para maior embasamento para a
estruturacdo da proposta, analisando as deficiéncias de cada

local de acordo com os critérios estabelecidos para compor a
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demanda por habitagéo social.

Sera realizada também pesquisa bibliografica para auxiliar
na constru¢do do conhecimento sobre o assunto abordado
através de pesquisa em livros, internet, trabalhos académicos,
revistas, experiéncias de outros projetos. periddicos, dentre

outras fontes.

Tabela 01: Metodologia adotada para elaborac¢ao do trabalho. (Autora)

Levantamento Tipo Fonte
Cartografico Mapas de Forquilhinha Prefeitura
IPAT
Fotografico Ortofotos Prefeitura
Fotos da drea de intervengdo IPAT
Sites
Visitas in loco
Documental Leis municipais Prefeitura
Plano Diretor Sites
Plano de Habitacdo
Estatuto da Cidade
Bibliografico Livros TFG’s com
Sites mesmo tema
Trabalhos académicos Biblioteca
Internet
Projetual Experiéncia de projetos Sites
Padrdes das unidades habitacionais Revistas
Padrdes de urbanizagao Livros
Defini¢Ges de habitacdo de Caixa
interesse social
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2.1 Definicao de habitacao de interesse social 15

O termo Habitacdo de Interesse Social (HIS) refere-se a
solucdes de moradia voltadas a populacéao de baixa renda. Nos
ultimos tempos muito se tem falado sobre Habitacdo de
Interesse Social e convém apresentar aqui outros termos
equivalentes (ABIKO, 1995):

Habitacao de Baixo Custo (low-cost housing): Designa
Habitagdo barata, porém nao significa que seja habitacao para
populacao de baixa renda;

Habitacao para Populacao de Baixa Renda (housing for
low-income people): Tem a mesma conotagao que habitagdo de
interesse social. Porém, quando este termo for utilizado deve-
se definir a renda maxima das familias e individuos que serao
atendidos;

Habitacao Popular: Termo mais abrangente relacionado
a todas as solugdes destinadas ao atendimento de
necessidades habitacionais. O problema da habitagdo de
interesse social esta ligado a renda das classes sociais mais
pobres, as dificuldades de acesso aos financiamentos
concedidos pelos programas oficiais e a deficiéncias na

implantacéo das politicas habitacionais. (BRANDAO, 1984).

Para Fernandes (2003), a habitacdo desempenha trés
diferentes funcdes: social, ambiental e econémica.

Funcao Social: Consiste no abrigo da familia, sendo a
base para o seu desenvolvimento.

Funcao Ambiental: Refere-se a insercdo no ambiente
urbano para garantia da qualidade do espaco construido onde
0s principios basicos de infra-estrutura, educacédo, saude,
transportes, trabalho, lazer sejam atendidos.

Funcao Econémica: sua producdo mobiliza varios
setores da economia local e influencia os mercados imobiliarios
e de bens e servicos oferecendo novas oportunidades de

geracao de emprego e renda.



2.2 Habitacao social e sua funcao

A principal fungdo da habitacdo é a de abrigo. Mesmo
com o0 avang¢o da tecnologia e com o aperfeicoamento das
técnicas construtivas a fungéao primordial da habitacdo tem se
mantido a mesma, que é proteger o ser humano das
intempéries e de intrusos (ABIKO, 1995). Ainda segundo Abiko
(1995), a habitacdo deve atender os principios basicos de
habitabilidade, seguranca e salubridade, considerando que é o
espaco ocupado pelo ser humano antes e apos as jornadas de
trabalho e que acomoda tarefas como: alimentacao, descanso,
atividades fisiolégicas e convivio social. Além das atividades
domésticas, a habitagdo pode ser um espago que pode
desempenhar algumas atividades profissionais, algum
comeércio ou pequeno negdcio associado.

A habitagdo, como obra arquitetbnica, ndo tem a funcao
principal de abrigar, mas sim de transmitir significados e
traduzir as aspiragbes de diferenciacdo e territorialidade dos
habitantes em relacdo a vizinhos e pessoas de fora de seu
grupo (Rapoport, 1984).

De acordo com Santos (1999) e Bolaffi (1977), a
habitagdo, além de ser uma necessidade bésica do ser

humano, é também sua aspiracdo. Onde o seu patriménio é
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constituido principalmente pelo investimento na casa propria,
juntamente com a alimentacdo e o vestuario, conferindo de
forma subjetiva 0 sucesso econdmico e uma posi¢cao social
mais elevada ao proprietario.

Por ser um produto caro, as classes menos privilegiadas
constituem a maior demanda imediata por habitagdo no Brasil

(Fundacao Joao Pinheiro, 2001).
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A principal causa relacionada ao problema habitacional no
Brasil tem origem nas desigualdades sociais e principalmente
no acelerado crescimento populacional em relagéo ao acesso a
moradia. Desde o inicio do processo de construgdo das
cidades e da sociedade brasileira, houve um descompasso
entre 0 acesso a moradia e o crescimento populacional.

O problema da habitacao popular surge juntamente com a
segregacao social do espaco, onde as pessoas com maior
poder aquisitivo estavam providas de privilégios, de areas de
uso exclusivo, sem problemas e com maiores incentivos por
parte do poder publico.

Historicamente, a habitacdo popular surgiu com a grande
demanda de migracdo, do campo para a cidade, influenciada
pela chegada da Revolugao Industrial entre os séc. XVIII e XIX.
Para BONDUKI (2004):

“O problema da habitagdo popular [...] € concomitante
aos primeiros indicios de segregacao espacial. Se a
expansdo da cidade e a concentragao de trabalhadores
ocasionou inimeros problemas, a segregacdo social do
espagco impedia que os diferentes estratos sociais
sofressem da mesma maneira os efeitos da crise urbana,
garantindo a elite areas de uso exclusivo, livres da
deterioragéo, além de uma apropriacao diferenciada dos
investimentos publicos.”

Na virada do século XIX para o século XX, com a abolicdo
da escravatura, com a crise da lavoura de café e o processo de
industrializacdo, muitas pessoas sao atraidas para as grandes
cidades, nas proximidades dos centros industriais. Estes
trabalhadores passam a se fixar proximo ao local de trabalho
sem assisténcia social, constituindo aglomerados com rapido e
desordenado crescimento. Surge entdo a necessidade de
moradia, porém com renda insuficiente e sem possibilidades de
financiamento, os trabalhadores passam a ocupar os corticos,
vilas populares, casas de cémodos que buscavam apenas o
lucro, tendo como consequéncia imoveis em condi¢cdes
precarias. Como exemplo pode-se citar o Distrito de Santa
Efigénia em S&o Paulo, onde em trés anos houve um aumento
de 200% no indice populacional, trazendo a necessidade
urgente da construcdo de moradias com a finalidade de atender

a demanda, porém com baixo custo. Leite (2006), justifica:

“[...] os corticos conhecidos como “cabegas-de-porco”,
casas de comodos, as primeiras favelas e vilas operarias
para abrigar a camada mais pobre da populacdo que
devem ser baratas, porém adequadas para atender, pelo
menos, as necessidades basicas.”
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Estes centros industriais localizados principalmente nas
cidades do Rio de Janeiro e Sao Paulo comegam a conviver
com indices consideraveis de pobreza, onde a fome, os altos
indices de criminalidade, a insalubridade, as epidemias e o
excesso de habitantes nos corticos e casas de cdémodos
demonstram a necessidade de reforma urbana, com a
instituicdo de algumas leis e normas. O que no principio era a
esperanga de uma vida melhor se transforma em desigualdade
social. Baseando-se nos modelos europeus de reforma urbana
higienista adota-se no Brasil algumas medidas de
embelezamento das cidades, onde grandes avenidas sao
construidas, além da implantacdo do saneamento basico.
Algumas normas e legislacdes sao instituidas e colocadas em
pratica proibindo a implantagdo de corticos e moradias para
classe mais pobre nos grandes centros, afastando
principalmente os trabalhadores pobres da industria e os
negros para regides mais afastadas, os suburbios.

A populacdo pobre mais uma vez estava desfavorecida,
0s problemas com moradia da classe trabalhadora n&o faziam
parte da reforma urbana instituida pelo poder publico, pelo

contrario, a classe pobre novamente era excluida e com grande

crescimento demogréfico e a falta de politicas adequadas para
construgdo de moradias, surgiram algumas ocupacées ilegais
com esta finalidade, iniciando desta forma o processo de
favelizacdo nas periferias, normalmente nas encostas de
morros. Neste contexto, surgem as Vilas Operarias, com
algumas semelhangcas dos corticos, porém como modelos
considerados mais higiénicos, “pois era salubre e continha
equipamentos sanitarios em cada unidade” (BONDUKI, 2004).
LEITE apud VERISSIMO (2006) relata que:

...as vilas foram uma evolugdo dos “corticos”. Vila é a
“avenida”, na linguagem popular, aquele nosso correr de
casas semelhantes, térreas ou assobradas, em torno de
area comum com acesso por estreita servidao, produto
de outro retalhamento de propriedades maiores que
podem gerar capital. Estas vilas vao abrigar a classe
média, que primeiro aluga suas casas, com a remota
esperanga de um dia compra-la.

Segundo Maricato (1999), industriais

exercessem um controle ainda maior sobre a mao-de-obra,

para que o0s

muitos investiram em vilas industriais, onde o valor do aluguel
negociado diretamente entre o inquilino e o locador era alto em
comparacao aos salarios pagos, ocasionando greves e alguns

movimentos sociais.
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Com a migragao de trabalhadores rurais para os centros
urbanos em busca de trabalho nas indlstrias em crescente
evolucao, com a chegada de imigrantes provenientes de paises
europeus e também de escravos libertos em funcao da
abolicdo da escravatura, houve um rapido povoamento das
areas urbanas, sobretudo no Rio de Janeiro e em Sao Paulo,
que em 50 anos passou de uma cidade com casas simples de
madeira ou adobe, para uma cidade de grandes avenidas,
mansdes e o0s primeiros corticos. Estes multiplicavam-se,
tornando-se a opcéao possivel de moradia.

Segundo Bonduki (1994), a habitacdo sempre foi uma
questdo problematica para classe trabalhadora urbana, tendo
um Onus excessivo com aluguel, comprometendo uma boa
parcela de seu salario para fins de moradia.

Segundo Gomes (2005), com a modernizagcao da cidade e
a remocao da classe pobre do centro urbano, houve um grande
processo de segregacao da cidade, dando origem as periferias,
e consequentemente ao processo de favelizacdo, onde a
populagcdo mais pobre fica desprovida de condicdo de vida
adequada.

Segundo Bonduki (2004), esta situacao leva a

precariedade no atendimento de servigos basicos como agua e
esgoto passando a constituir ameaca a saude publica.

No inicio da década de 30 sao criados os Institutos de
Aposentadoria e Pensao (IAPs), atuando no campo
habitacional somente a partir de 1937, onde um decreto federal
estabeleceu que parte das reservas financeiras poderiam ser
destinadas ao financiamento de moradia através das “carteiras
prediais” que atendiam diversas classes de trabalhadores. A
producdo deste instituto € uma referéncia no histérico da
habitacdo social, em funcao da melhoria que conjuntos
residenciais representaram na qualidade projetual da habitagéo.

Entre as décadas de 1940 e 1960, a politica habitacional
relacionada a aquisicdo da casa propria consistia na oferta de
crédito imobiliario pelas Caixas Econdmicas e pelos Institutos
de Aposentadorias e Pensdes (IAPS).

Em 1942, foi criado a Lei do Inquilinato como forma de
regulamentar as relagées entre locadores e inquilinos.

Esta Lei agravou ainda mais o cendrio habitacional, onde
as obras destinadas a moradia foram paralisadas em funcao de
nao constituirem em lucro para os proprietarios, tendo em vista

0 congelamento dos aluguéis.



2.4 Revisao historica da producao habitacional no Brasil

Em 1946, foi criada a Fundacao da Casa Popular, érgao
responsavel por centralizar a politica habitacional. Porém, em
funcdo da falta de recursos, a producdo habitacional neste
periodo foi inexpressiva, sendo construidas 18.132 unidades
habitacionais no periodo de 1946 a 1964. Enquanto que o
Instituto de Aposentadoria e Pensdo (IAPs) construiu 47.789
conjuntos  habitacionais no 1937 a 1964
(Bonduki, 1998).

Em 1964, ap6s o Golpe Militar, foi criado o Sistema

periodo

Financeiro de Habitacao juntamente com o Banco Nacional
de Habitacao (SFH/BNH),

operagdes de crédito imobiliario e a gestdo do Fundo de

que tinha como funcado as

Garantia do Tempo de Servigo:

“estimular a construcdo de habitagdes de interesse social
e o financiamento da aquisicdo da casa propria,
especialmente pelas classes da populagdo de menor
renda”. (Lei n® 4 380/64).

Com a criagcao do BNH, buscou-se a produgdo em larga
escala, resultante em conjuntos de grandes dimensdes com a
finalidade de atender o maior nimero de pessoas possiveis.

Estes conjuntos eram produzidos de forma padronizada,

desconsiderando as caracteristicas e materiais locais, além de
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afastados dos grandes centros, em funcédo da necessidade de
areas grandes para construcao, resultando na segregacao dos
habitantes e em conjuntos monétonos, sem identidade, com
baixa qualidade arquitetbnica, resultante dos cémodos
reduzidos, dos materiais de baixa qualidade utilizados na
construgao.

Apesar de criticado, o BNH apresenta resultados
expressivos. Durante os 22 anos de funcionamento do BNH, o
Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH) financiou a construgcéao
de 4,3 milhées de unidades novas, das quais 2,4 milhbes com
recursos do FGTS para o setor popular. Apesar dos numeros
expressivos, Bolaffi, 1977 mostra que a Habitacdo ndo era a

prioridade deste sistema:

“tudo indica (...) que o ‘problema da habitag¢éo’ (...) apesar
dos fartos recursos que supostamente foram destinados
para a solugdo, ndo passou de um artificio politico
formulado para enfrentar um problema econdémico
conjuntural.”

Em 1986, através do Decreto n® 2.291, O BNH — Banco
Nacional de Habitacdo foi extinto, sendo incorporado pela Caixa

Econdmica Federal.
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Figuras 01 e 02: Conjunto Habitacional Cidade de Tiradentes , Sado Paulo,
1970. Fonte: Acervo UniSantos, pesquisa de Waldir Rueda.

Figura 03 e 04: Conjunto Habitacional General Dale Coutinho, Santos-SP,
1979. Fonte: Acervo UniSantos, pesquisa de Waldir Rueda.

Em 2001, foi aprovada a Lei 10.257/2001, o Estatuto da
Cidade tendo como foco o ordenamento territorial para
promogao da inclusdo social, ampliando as possibilidades de
regularizacdo fundiaria, colocado como diretriz XIV do artigo

segundo:

“Regularizagao fundidaria e urbanizagdo de areas
ocupadas por populagdo de baixa renda, mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbanizacao,
uso e ocupacgao de solo e edificagdo, consideradas a
situacdo socioecondémica da populagdo e as normas
ambientais.”

Com a regularizacao fundiéria, além de garantir o direito a
propriedade, o direito a moradia também deve ser assegurado,
aléem da implantacdo de servigcos publicos basicos como
transporte, educacao e saude.

Em 2003, foi criado o Ministério das Cidades com
objetivo de combater as desigualdades sociais, transformando
as cidades em espacos mais humanizados, ampliando o acesso
da populacdo a moradia, ao saneamento e ao transporte. Em
2004, foi aprovada a Politica Nacional de Habitacao que tem

0S seguintes principios:

1. Direito a moradia enquanto direito humano individual e
coletivo;

2. Moradia como direito e vetor de inclusdo social garantindo
padrdao minimo de habitabilidade;

3. Funcao social da propriedade urbana;
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4. Questao habitacional como politica de Estado;

5. Gestao democratica, controle social e transparéncia;
6. Articulagdo com a Politica Urbana e demais politicas sociais

e ambientais.

A partir da Politica Nacional de Habitagdo, em 2005 foi
aprovada a Lei Federal do Fundo Nacional de Habitagcdo de
Interesse Social que estabelece que os Governos em ambito
Federal, Estadual e Municipal facam um Termo de Adeséo ao
Sistema Nacional de Habitacao de Interesse Social (SNHIS)
que através do Plano Nacional de Habitacao estabelece os
critérios para o financiamento habitacional. Desta forma,
através do SNHIS os municipios podem constituir os Fundos
de Habitacao e Interesse Social, e através de um Conselho
Gestor elaborar o seu proprio Plano Local de Habitagdo e
Interesse Social (PLHIS).
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: DECADA 40 A 60 1946
PECASASE %0 |mmmd| Creditoimobiliario ||mmmh 1992 mmm)  FundagdoCasa )
CEF / 1AP’s 9 Popular

Edificio Pedregulho (4 Edificio Jupura (50)

Fonte: Bonduki (2004) Fonte: Bonduki

1986 1990/ 2000

1964 1988 Intensificacao das
Decreto 2.291 L — b —
SFH/BNH Extincéo do BNH Constituicao Federal ocupacgoes

irregulares

Conj. General Dale Coutinho

Conj. Cidade de Tiradentes
e Capitulo da Politica Urbana:

i
Artigo 182 : Fungbes sociais
da cidade e propriedade
Artigo 183: Usucapido urbana

(regularizagao de areas).

Fonte: Acervo UniSantos, pesquisa de Waldir Rueda. www.ecodebate.com.br
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Os Institutos de Aposentadoria e Pensado — IAPs foram
criados em 1936, porém somente a partir do Decreto n® 1.749,
em 1937, surgem as condicdes para a atuacédo dos IAPs no
campo habitacional. Na década de 1940 os IAPs expandiram
sua area de atuacdo, passando a financiar projetos de
habitacdo popular nas grandes cidades, sendo este periodo o
de maior producao deste instituto.

A produgéao dos IAPs decorreu de trabalhos realizados por
um conjunto de arquitetos com reflexdes baseadas na
vanguarda européia e nas proposicoes dos Congressos
Internacionais de Arquitetura Moderna — CIAM. Os arquitetos
IAPs

economia, pratica, técnica e estética com uma forte tendéncia

progressistas vinculados aos tinham como lema:
funcionalista.

Com isto, o modo de morar passou por renovagao e
alcangou qualidade nunca vista anteriormente, com novas
tipologias e processos construtivos, pelo uso de novos
materiais e pela implantacdo urbana com parcelamento
diferenciado do solo.

Este 6rgdo tinha grande preocupagdao em estabelecer

uma politica de projeto, onde as solugdes habitacionais

deveriam ter relagdo com local onde seriam inseridas, tendo a
economia como a base de suas diretrizes, aliando qualidade a
baixo custo.

As edificagdes deste periodo sdo exemplos da melhoria
na qualidade projetual da habitacdo social no Brasil, onde a
funcionalidade e o conforto deveriam ser associados.

Durante sua primeira década, os Institutos construiram
31.587 unidades habitacionais.

De acordo com Nabil Bonduki (2004), alguns aspectos

marcaram as construgdes deste periodo:

. O uso de pilotis, fachadas livres, implantacdo racional,
uso da cobertura para atividades recreativas, dentre outras;

. A combinagdo de edificios em altura com casas
unifamiliares isoladas, a introducédo de blocos de apartamentos
multifamiliares padronizados de trés a cinco pavimentos e em
alguns casos de doze a dezoito pavimentos com apartamento
duplex;

. A qualidade das construcdes, as unidades amplas;

. A concepgao de que habitagdo deveria estar vinculada a

implantacdo de equipamentos comunitarios.
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De acordo com sua importancia no contexto da habitagdo
social no Brasil, considerando as diferentes tipologias da
unidade, bem como a relagdo com entorno e a presenca de
equipamentos publicos, foram seleciondos alguns conjuntos
residenciais produzidos pelos IAPs.

Destacando-se na producgao paulista:

1. Conjunto Residencial da Varzea do Carmo, do arquiteto
Attilio Corréa Lima;

2. Conjunto Residencial Vila Guiomar/Santo André, de
Carlos Frederico Ferreira;

3. Edificio Japura, de Eduardo Kneese de Mello e

4. Conjunto Residencial da Modca, de Paulo Antunes
Ribeiro.

Na producao carioca pode-se citar:

1. Conjunto Residencial do Realengo, de Carlos Frederico
Ferreira;

2.  Conjunto Residencial do Pedregulho, de Afonso Eduardo
Reidy;

3. Conjunto Residencial Bangu.

Pode-se citar ainda a produgdo gaucha do Conjunto Passo

d’Areia, considerado um dos mais completos.

Figura 05: Conj.Varzea do Carmo
Fonte: Bonduki (2004)

Figura 06: Edificio Jupura
Fonte: Bonduki (2004)

Figura07: Conjunto Vila Guiomar
Fonte: Bonduki (2004)
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Figura08: Pedregulho
Fonte: Bonduki (2004)
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1 - Conjunto Residencial da Varzea do Carmo

Arquiteto Atilio Corréa Lima

O Conjunto Habitacional da Varzea do Carmo foi
desenvolvido em 1942 pelo arquiteto Attilio Correia Lima para o
Instituto de Aposentadoria e Pensdes dos Industriarios. Foi o
primeiro Conjunto residencial do IAPs de Sao Paulo e teve
como diretrizes de projeto o melhor aproveitamento do terreno
e da infra-estrutura. Este conjunto é uma grande expressao do
Movimento Moderno, com a perfeita articulacdo da forma
integrada a arquitetura.

apto. 12 andares

cinema escola
e escritorios  |club

apto. 4 andares
apto. 12 andares:

parque |apto. 12 andares

,'—*+‘1

- _,)

Perspectiva do conjunto 1? fase

Figuras 09, 10,11,12, 13 e 14: Imagens do Conjunto Residencial Varzea do Carmo.

Fonte: Bonduki (2004)

O conjunto foi
185.000m?2,

compreendendo um total de 48 edificios com 2.880 unidades

projetado para uma area total de

considerando duas fases de implantagéo,
de habitacdo na primeira fase, e 59 edificios com 4.038
unidades habitacionais na segunda fase, alcangando uma
densidade de 1.250 habitantes por hectare. O Conjunto
Residencial da Varzea do Carmo trouxe novidades no contexto
habitacional, com implantagcdo de &reas coletivas, edificios
multifamiliares em altura e com a grande escala do conjunto em

relagdo ao entorno imediato e em relagédo a cidade.

Lmﬂt'
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2 - Conjunto Residencial Vila Guiomar:
Arquiteto Carlos Frederico Ferreira

Exemplo da presenca da Arquitetura Moderna, este
conjunto possui 0s blocos sobre pilotis, fachada livre, estrutura
de concreto armado com pilares recuados. Possui 1.411
unidades, das quais 978 apartamentos dispostos em edificios
de quatro pavimentos e 433 casas. Os apartamentos possuem
dois ou trés dormitérios, sala, cozinha e banheiro. Na
implantagdo deste conjunto, as casas foram concentradas no

centro junto as vias e 0s blocos laminares nas extremidades.

Figura16: Vista geral dos blocos laminares.
Fonte: Bonduki (2004)
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Figura15: Implantacdo do conjunto com as casas mais
Centralizadas situadas junto as vias sinuosas e os Edificios
laminares nas extremidades.

Fonte: Bonduki (2004)

Figura18: Planta baixa
Fonte: Andlise Tipolégica da

Figura 17: Vista das casas geminadas.. Producdo Habitacional Econémica
Fonte: Bonduki (2004) no Brasil (1930-1964)
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3 - Edificio Japura — Década de 50

Arquiteto Eduardo Kneese de Mello

Este edificio, esta localizado em uma depressao no antigo
vale do corrego Bexiga, no Bairro da Bela Vista, onde se
concentrava um complexo de corticos implantados a partir de
1920: Vaticano, Pombal, Navio Parado e Geladeira. Esta obra
com 288 unidades habitacionais concentradas em um edificio
de 14 andares, utilizou elementos da arquitetura moderna,
como a liberacdo do solo com uso do pilotis, cobertura com
teto-jardim destinada a instalacdo de equipamentos de uso
coletivo, unidades duplex se aproximando da concepcao

corbusiana utilizada na Unidade Habitacional de Marselha.

|

Figura 19 :Planta baixa
apartamentos duplex.
Fonte:
www.novomilenio.inf.br

Figura 20: Vista frontal do edificio com jardim projetado por
Burle Marx e teto jardim para uso coletivo.
Fonte: Bonduki (2004)

Figura 21: Vista posterior do edificio. Observa-se o uso de
pilotis e as linhas da arquitetura moderna.
Fonte: Bonduki (2004)



2.6.1 Producao Habitacional dos IAPs em Sao Paulo

4 - Conjunto Residencial da Mooca — Década de 40

Arquiteto Paulo Antunes Ribeiro

Este conjunto é formado por dezessete blocos dispostos
com a mesma orientacdo, porém de forma intercalada, possui
uma concepgéo diferenciada dos demais projetos em func¢ao da
utilizacdo do Pilotis apenas na face frontal do bloco o que

proporciona um espago de convivio linear e coberto ao longo

do edificio e caracteriza o acesso com uma colunata formada - TS
F|gura 22 Unidades habitacionais e implantagédo

pelo uso de pilotis. O conjunto apresenta varios tipos de modernista  contrastando com a malha urbana
apartamentos distribuidos em blocos de quatro ou cinco téiﬁl‘é'f’ Szlﬁduki(wgs)
pavimentos circundados por vasta area verde. O conjunto T C T T T T T 7
possui unidades duplex nos blocos de cinco pavimentos, mas
na grande maioria as unidades possuem dois quartos, sala,

LT T 7

cozinha, banheiro e area de servigo.
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Figura 23: Planta baixa, cobertura e fachada.
Fonte: Andlise Tipolégica da Producdo Habitacional
Econdmica no Brasil (1930-1964)
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2.6.2 Producao Habitacional dos IAPs no Rio de Janeiro

1 - Conjunto Residencial do Realengo

Arquiteto Carlos Frederico Ferreira

Este conjunto possibilitou a analise de varias tipologias
associadas em 2.344 unidades, sendo distribuidas em blocos
de apartamentos com quatro pavimentos com térreo para uso
comercial, casas isoladas e casas geminadas. Foi projetado em
1939, sendo o primeiro conjunto residencial construido no
Brasil. Assim como nos demais centros urbanos, os blocos dos
IAPs funcionavam como referéncias na paisagem, descando-se
em relacdo a horizontalidade das casas. A implantacdo com
dois blocos paralelos a avenida possibilitou a conformacéo de
um espago para uso coletivo, tornando-se referéncia sécio-
espacial. O conjunto também contemplava escola, creche,
ambulatério médico e odontoldgico, quadras esportivas, templo

catélico e horto florestal.
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Figura 24: vista do conjunto co casas em primeiro plano e
edificio de quatro pavimentos ao fundo.
Fonte: Bonduki (2004)

l.;.. - ¢ L 4 i i it :
Figura 25: Blocos paralelos com rua ao centro.
Fonte: Bonduki (2004)
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Figura 26: Fachada do edificio de quatro pavimentos com térreo destinado ao comércio e servigo, planta baixa e cobertura.
Fonte: Analise Tipologica da Producao Habitacional Econémica no Brasil (1930-1964)
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2 - Conjunto Residencial do Pedregulho (1947) FERELELT] PR

Arquiteto Afonso Eduardo Reidy ﬁaﬂﬂﬁ ‘E*ﬁ ‘“ ﬂ“ﬂ

Este conjunto residencial € composto por 328 unidades

e A e e
L . ) . | CEEEE L B | L L | I, | RN L R
habitacionais, sendo o mais conhecido no Brasil. Sua T T T T T T T T T T .[ T T T

implantagao € formada por um bloco extenso com forma Figura 27: Plantas baixas e elevacao dos blocos laminares,

sinuosa que acompanha a topografia do terreno, por dois plantas baixas do bloco principal com forma sinuosa.

blocos laminares e por uma area de apoio com centro
comunitario, escola, ginasio, centro de saude, vestiarios,
piscina e lavanderia. Junto a entrada que acontece através de
uma ponte no terceiro andar do edificio, atividades de comércio
e servico também sdo disponibilizadas, além deste espaco

funcionar como espaco de recreacéo.
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Flguras 28 e 29 Fotos do conjunto com destaque para o edificio principal com planta serpenteada
Fonte: Bonduki (2004)
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3 - Conjunto Residencial Passo d’Areia (1946) W ]

Arquiteto Marcos Kruter e Edmundo Gardolinski

bt B

Assim como o Pedregulho, este conjunto foi implantado
no terreno de acordo com suas condicionantes, as ruas curvas
foram adaptadas a topografia. Apresenta um programa com
grande variedade de tipologias contemplando casas individuais,

casas sobrepostas, blocos de apartamentos, além de varios

equipamentos coletivos e area esportiva. Segundo Bonduki

2004, dos projetos implantados na época, a cidade jardim do Figura 30: Implantagdo do conjunto. Observa-se a

; . conformacédo de um espago coletivo e esportivo no centro da
IAPI de Porto Alegre € um dos mais completos. mesma. Fonte: Bonduki (1998)

: Vista Geral do conjunto. Figuras 32 e 33: Tipologia de casas com ampla area verde.
Fonte: Bonduki (2004) Fonte: Bonduki (2004)

Figu



2.7 Conceito de moradia adequada:

Rolnik,

Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da Universidade de Sao

Segundo Raquel urbanista, professora da
Paulo a moradia adequada n&o consiste apenas em um abrigo,
um espaco entre quatro paredes e um teto. Esta deve estar
inserida de forma que sejam garantidas as condi¢des basicas
para a sobrevivéncia humana, deve estar provida de infra-
estrutura completa, possibilitando o acesso facil a
equipamentos de educacdo, saude, cultura. Deve propiciar
oportunidades de desenvolvimento humano e garantir 0 acesso

ao emprego.

“Significa, em poucas palavras, que nao se trata apenas
de um lugar e um teto para poder se abrigar das
intempéries, mas muito mais que isso, um ponto de
acesso a cidade. Algo que normalmente as politicas de
moradia ndo costumam atender. “ (Raquel Rolnik, 2009).

No Brasil, assim como em outros paises do mundo, as
politicas habitacionais buscam o atendimento do déficit
habitacional, através da constru¢do de casas, esquecendo que
casas sem planejamento urbano geram conflitos como pode-se

observar no histérico da situagdo da moradia popular no Brasil.
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“Quando ela nao foi autoconstruida pelos préprios
moradores em bairros irregulares e ocupagdes, mas foi
promovida pelo poder publico, ela sempre se deu longe
da cidade, em periferias desqualificadas, sem acesso a
emprego e a condi¢des que permitam o desenvolvimento
humano desses moradores. “(Raquel Rolnik, 2009).

Desta forma, pode-se dizer que os conjuntos habitacionais
produzidos caracacterizam favelas ou refavelas, pois nao

atendem as condi¢des basicas de moradia.
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O conceito de déficit habitacional apresenta um sentido

bastante amplo, é um conceito construido histérica e

socialmente e depende da compreensdo da cidade existente e
da definicdo do que podera ser aproveitado, reposto, adequado
ou inadequado em termos habitacionais.

A Fundacgao Joao Pinheiro, define déficit habitacional da

seguinte forma:

“[...] esta ligado diretamente as deficiéncias do estoque
de moradias. Engloba aquelas sem condi¢gbes de serem
habitadas devido a precariedade das constru¢des ou em
virtude de desgaste da estrutura fisica [...] Inclui ainda a
necessidade de incremento do estoque, devido a
coabitacdo familiar (familias que pretendem construir um
domicilio unifamiliar), aos moradores de baixa renda sem
condi¢des de suportar o pagamento de aluguel e os que
vivem em casas e apartamentos alugados com grande
densidade de pessoas. Inclui-se ainda nessa rubrica a
moradia em imdveis e locais com fins nao residenciais. O
déficit habitacional pode ser entendido, portanto, como
déficit por reposicdo do estoque® e , déficit por
incremento de estoque. “(BRASIL, 2009).

De acordo com diversos estudos realizados pelo IPAT (2008);
Lins (2000) e Fundacdo Jodo Pinheiro (1995; 2005), as
informacgdes sobre as condicdes e as caréncias das habitacoes

de um municipio, sdo importantes para implementacao de

acoes publicas e privadas que promovam melhorias das

condi¢des de vida da populacéao.

Conhecer o “déficit habitacional” que ¢é caréncia
quantitativa ou a falta de moradias de uma populacédo
relacionado a precariedade das construcées e desgaste da
estrutura fisica dos imoéveis do local de intervengdo é
importante, porém deve-se conhecer também a “inadequagao
habitacional”, que sao as unidades habitacionais com caréncias
qualitativas decorrentes ao acesso a infra-estrutura basica,
como rede geral de esgoto sanitario ou fossa séptica, energia
coleta de lixo,

elétrica, abastecimento de éagua e o

adensamento excessivo por domicilio habitado.
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2.9.1 Panorama Geral

Com base no IBGE - Censo de 2000, a necessidade de
novas moradias no Brasil é de 6,6 milhdes, sendo 5,4 milhdes
nas areas urbanas e 1,2 milhdo na éarea rural. Sendo que
83,2% do déficit habitacional urbano esta concentrado nas
familias com renda mensal de até trés salarios minimos.

Esta situacdo, demonstra a forte necessidade de
intervencao com estratégias mais eficazes para atender as
faixas de menor poder aquisitivo. Foi o que aconteceu a partir
de 2005,

habitacional proporcionou o acesso da populacdao a moradia,

onde alteracbes na area de financiamento
tanto ao subsistema de habitacdo de mercado como de
interesse social com foco para a populacao de baixa renda. Em
2005, o Conselho Monetario Nacional emitiu Resolucao
obrigando os bancos a investirem em financiamento
habitacional uma porcentagem de recursos captados através
da poupanca (SBPE - Sistema Brasileiro de Poupanca e
Empréstimo).

Com a queda da taxa de juros, o crédito ficou mais barato e se

conseguiu atender a populacéao com renda mais baixa.

Neste mesmo ano foi instituida a Lei Federal ndmero
11.124, referente ao Sistema Nacional de Habitacdo Social
(SNHIS) conferindo a populacdo com renda inferior a trés
salarios minimos o acesso a moradia digna, através de
programas e projetos destinados a habitacdo de interesse
social . Pode-se citar ainda o Programa de Aceleragdo do
Crescimento (PAC), anunciado em 2007, e que prevé subsidios
para aplicacdo na urbanizacdo de assentamentos precarios.
Ainda em 2007, através da Secretaria Nacional de Habitacao,
foi iniciada a elaboracdo do Plano Nacional de Habitacéo
(PlanHab), com objetivo de melhor gerir os recursos destinados

as necessidades habitacionais do Brasil.



2.9 Politicas e programas habitacionais e inclusao social no Brasil 37

2.9.2 Programas do Governo Federal para atendimento da

populacao com renda mensal de até trés salarios minimos:

HIS: Programa Habitacao de Interesse Social:

Este programa é operado com recursos do Orcamento
Geral da Uniao e tem por obijetivo viabilizar o acesso a moradia

adequada para familias de baixa renda.

Modalidades:

» Producgao ou aquisicdao de unidades habitacionais: Contempla
intervencdes necessarias a construgdo ou aquisicao de
unidades habitacionais com infra-estrutura adequada.

* Produgdo ou Aquisicdo de Lotes Urbanizados: érea
legalizadas de acordo com planejamento urbano municipal.

* Requalificagdo de Iméveis : Tem como objetivo oferecer
solucdo de moradia adequada, a partir de intervencdes

voltadas ao melhor aproveitamento do espago urbano.

HBB: Habitar Brasil BID

Programa destinado a familias de baixa renda residentes
em assentamentos precarios e as prefeituras que possuam
programas relacionados a habitacdo e desenvolvimento
urbano. O prazo para 0s municipios se inscreverem e
receberem beneficios encerrou em 2005. Este programa,
resultado de uma parceria do Governo Federal com o Banco
Interamericano de Desenvolvimento (BID), visa a erradicagao
de areas com assentamentos precarios, promovendo o0
desenvolvimento , e a melhoria das condicbes ambientais,

sociais e econdmicas da populacao envolvida.

PSH: Programa de Subsidio Habitacional:

Tem por objetivo tornar acessivel a moradia adequada a

populacdo de baixa renda, através de operacdo de
financiamento com utilizagdo de recurso do FGTS. O subsidio
¢ destinado a complementacdo do preco das unidades
habitacionais, oscilando em conformidade com a localizacao

do imével.
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Modalidades:

* Aquisicao de imovel residencial novo ou usado;
* Aquisicdo de terreno do Poder Publico e construgdo
simultanea de imovel residencial;

» Construcao em terreno préprio de imovel residencial;

* Aquisicao de material de construcao para edificacdo completa
de imoével residencial;

* Construcdo em terreno do Poder Publico/Parceiro, em
desapropriacao pelo Poder Publico, utilizando-se das diversas

formas de regularizacao fundiaria permitidas em Lei.

MCMV: Minha Casa Minha Vida

O Programa consiste em aquisicio de terreno e
construgao de unidades habitacionais que depois de concluidas
sdo alienadas as familias que possuem renda familiar mensal
até 3 salarios minimos indicadas pelo Poder Publico. Este
programa foi criado em 2009, através da Lei 11.977/2009 e
possibilita a aquisicdo dos empreendimentos através do Fundo
de Arrendamento Residencial (FAR) em parceria com poder

publico (estado e municipio). O valor da prestacao equivale a

10% da renda em um periodo de 10 anos, e um minimo de R$
50,00 com correcdo monetaria. O valor das unidades

habitacionais é definido pela tipologia e pela localizagéao.
Modalidades:

» Aquisicao de terreno e producédo de empreendimentos
habitacionais constituidos de casas ou apartamentos, em
regime de loteamento ou condominio.

Tipologias Minha Casa Minha Vida:

Casa Térrea: com area Util de 32,00 m2

Apartamentos: com area de 37,00 m2

Especificagbes da Caixa Econb6mica Federal para as

unidades habitacionais contempladas nestas tipologias:
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Tipologia 1 — casa térrea com 35 m2
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Figura 34: Tipologia de Casa Térrea do Programa Minha casa
Minha Vida.
Fonte: Sinduscon/Pa (2009)

Especificacao da Caixa Econémica Federal:

«Compartimentos: sala, cozinha, banheiro, 2 dormitérios, area

externa com tanque.
«Area da unidade: 35 m2.
+Area interna: 32 m2.

*Piso: cerdmico na cozinha e banheiro, cimentado no

restante.

*Revestimento de alvenarias: azulejo 1,50m nas paredes

hidraulicas e box.

*Reboco interno e externo com pintura PVA no restante.
*Forro: laje de concreto ou forro de madeira ou pvc.
*Cobertura: telha ceramica.

*Esquadrias: janelas de ferro ou aluminio e portas de

madeira.

*Dimensdes dos compartimentos: compativel com mobiliario
minimo.

*Pé-direito: 2,20m na cozinha e banheiro, 2,50m no restante.
sInstalacdes hidraulicas: nimero de pontos definido, medicao
independente.
sInstalagcdes elétricas: numero de pontos definido,
especificacdo minima de materiais.

» Aquecimento solar/térmico: instalacao de kit completo.

* Passeio: 0,50m no perimetro da construgao.
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Tipologia 2 - apartamento com 42 m2
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Figura 35: Tipologia do apartamento do Programa Minha casa

Minha Vida.
Fonte: Sinduscon/Pa (2009)

Especificacoes da Caixa Econémica Federal:

«Compartimentos: sala, cozinha, area de servigo, banheiro, 2

dormitérios.

* Prédio: 4 pavimentos, 16 apartamentos por bloco
opcéo: até 5 pavimentos e 20 apartamentos.

« Area da unidade: 42m2.

+ Area interna: 37 m2.

*Piso: ceramico na cozinha e banheiro, cimentado no

restante.

*Revestimento de alvenarias: azulejo 1,50m nas paredes

hidraulicas e box.

*Reboco interno e externo com pintura PVA no restante.
*Forro: laje de concreto.

*Cobertura: telha fibrocimento.

*Esquadrias: janelas de ferro ou aluminio e portas de
madeira.

*Dimensbes dos compartimentos: compativel com mobiliario
minimo.

*Pé-direito: 2,20m na cozinha e banheiro, 2,40m no restante.
eInstalagdes hidraulicas: nimero de pontos definido, medicao
independente.

elétricas: numero de definido,

Instalacoes pontos

especificacado minima de materiais.
» Aquecimento solar/térmico: instalacao de kit completo.

*Passeio: 0,50m no perimetro da construcao.
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CCFGTS - Carta De Crédito FGTS - Operacgdes Coletivas:

Criado pelo Conselho Curador do FGTS para atender as
necessidades habitacionais das familias de baixa renda,
mediante concessao de financiamento e subsidio complementar
diretamente ao beneficiario. A intervencéao deve estar localizada

na area urbana.

Modalidades:

Aquisicao de Terreno e Construgéao

Construcdo de Unidade Habitacional em Terreno Préprio na
area urbana;

Aquisicao de Material de Construgao.

PROGRAMA CREDITO SOLIDARIO - RECURSOS FDS

Programa de financiamento habitacional, criado pelo
Conselho Curador do Fundo de Desenvolvimento Social - FDS,
regulamentado pelo Ministério das Cidades e destinado a
viabilizagdo de moradia as familias de baixa renda, organizadas

por Cooperativas, Associacoes ou Entidades Privadas sem fins
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lucrativos. Programa destinado a familias organizadas de forma
associativa, com renda bruta mensal de até R$ 1.125,00.
Familias com renda bruta mensal entre R$ 1.125,01 e R$
1.900,00 também poderdo participar, porém com algumas

restricdes.

Modalidades:

* Aquisicao de terreno e construgéo;

» Construcao em terreno préprio;

» Construgcédo em terreno de terceiros;

» Conclusao, Ampliagdo ou Reforma de Unidade Habitacional;

* Aquisicao de Unidade Construida;

* Aquisicdo de imdveis para reabilitacdo urbana com fins

habitacionais.
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LEI FEDERAL 11.888/09 — ASSISTENCIA TECNICA

Tem como objetivo a contratagdo de mao-de-obra
especializada para a producdo de Habitagdo de Interesse

Social.

Objetivos:
* Implementar a regularizacao do terreno onde se edifique;

* Promover e instigar a investigacdo urbana nas questbes da
luta por moradia;

* Apostar na participacao dos atores envolvidos enquanto forma
de investigacao;

* Auxiliar na organizacao das comunidades para ampliacdo da
democracia por meio da participagao popular;

* Atuar de forma inter-setorial,

por meio de parcerias

estabelecidas com diferentes segmentos sociais e

institucionais.

Publico Alvo:
» Familias e individuos de baixa renda;

» Grupos de pessoas ou conjuntos habitacionais.
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Modalidade:

* Projetos habitacionais em ocupagdes;

* Cartilhas de auto construcéo, de regularizacdo fundiaria, de
planejamento urbano para ocupagdes, de manutencao da casa,

de estatuto da cidade, orgamento participativo, entre outros.

Pontos fundamentais para universalizacdo da Assisténcia

Técnica:

1 — O usuério (cliente dos servigos): Pessoa, familia, grupo de

pessoas ou familias

2 — O profissional (arquiteto, engenheiro civil): Deverao estar

cadastrados nas entidades profissionais e nas prefeituras.

3 — O Poder Publico (municipio): Recebe a demanda e indica a

entidade profissional para executar o servico.

4 — As Entidades Profissionais: Terao o papel de cadastrar os

profissionais mediante alguns critérios.
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___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Possiveis Linhas de Atuacao:

1 - Projetos de Arquitetura e Assisténcia Técnica:

- Projetos de arquitetura construidos coletivamente por meio de
processos participativos;

- Aliar técnicas desenvolvidas de maneiras vernaculares ao
saber cientifico e técnico;

- Auxiliar na manutencdo de um canteiro de obras aonde as
maneiras de producdo da casa sejam horizontalizados, néo-

opressoras, colaborativas e solidarias.

2 - Assessoria técnica e politica as organizacoes publicas e
aos grupos e movimentos sociais:

Parcerias com movimentos sociais, organizacbes nao
governamentais ou empresas ligadas a questdo da habitacao

popular..

3 - Consultoria em comunicacao popular:
Producdo de materiais de comunicacado (cartilhas, manuais
técnicos, informativos) que auxiliem os processos de producgéo,

organizacao e melhoria das habitacdes populares.



2.10 Producao habitacional contemporanea

2.10.1 Prefeitura de Sao Paulo

A Prefeitura de Sao Paulo, responsavel por administrar a
maior cidade do Brasil, durante a gestao de Luisa Erundina, se
empenhou em viabilizar uma politica habitacional em resposta
a pressao provocada pelo movimento de moradia.

Com o fim do BNH, a faléncia do SFH e a auséncia de
novas politicas habitacionais, a prefeitura buscou uma forma de
promover a participacéo popular na questao habitacional .

Através da Superintendéncia de Habitacao Popular (Habi)
e da Secretaria Municipal da Habitacdo (Sehab), o programa de
trabalho e as diretrizes estabelecidas pela Prefeitura de Sao
Paulo criam procedimentos alternativos que sao referenciais de
uma nova politica nacional de habitagdo, com os programas:
urbanizacdo de favelas, mutirdo, cortico, provisdo de lotes e
moradia, tendo como aspectos gerais:

Politica de Financiamento: Revisdao do Funaps, Fundo
de Assisténcia para Financiamento de Material de Construgéo,
possibilitando a garantia de alguns critérios sociais para
concessao de financiamento para familias de baixa renda.

Segundo Nabil Bonduki (Superintendente de Habitacao
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Popular durante a gestdo de Luisa Erundina) em entrevista
concedida a Revista Projeto 137 publicada em dezembro de
1990, a Prefeitura de Sao Paulo encara o problema habitacional
como uma questao social que requer recursos orcamentarios a

fundo perdido.

Gestao e Producao dos empreendimentos: Com a
criagdo do programa Funaps Comunitario, foi possibilitado o
financiamento direto para associagdes comunitarias de
construcao por mutirdo, garantindo a participagéo popular.

Mutirdo Autogerido: possui recursos para contratar
assessoria técnica, parte da mao-de-obra e equipamentos de
trabalho. Possibilitando a mobilizacdo da comunidade,

ganhando em custo, tempo de obra e custo.

Acesso a moradia: Diversificagcdo na forma de adquirir a

moradia, adotando 0 mecanismo mais adequado a cada caso.

Concepcao e Localizacao dos conjuntos: A politica
municipal de habitacdo tem consciéncia da importancia do

projeto para construgdo de conjuntos habitacionais de interesse
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Social com qualidade, boa arquitetura e baixos custos,
garantindo inovacao das tipologias como forma de romper com
a monotonia , respeito ao entorno e ao meio fisico em que esta
inserido com desenho urbano compativel ao meio em que esta

inserido.

Cidade real e habitacao na area central: Considera que
antes de uma nova intervencdo, deve-se consolidar os
assentamentos ja existentes, melhorando suas condi¢des de
urbanizacdo e de moradia. Possibilitando a regularizacdo e
urbanizacdo das favelas, a intervencdo nos corticos e a
viabilizacdo da ocupacao de terrenos e glebas com pendéncias

fundiarias.



2.11 Habitacao social em Santa Catarina

O Estado de dividido

politicamente em 293 municipios, com uma &rea de

Santa Catarina esta

95.442,9 km2 e com uma populacdo que ultrapassa a 5
milhdes de habitantes. As politicas habitacionais e os
programas de investimentos do Governo Federal,
normalmente excluem o estado de Santa Catarina por
considera-lo sem problemas sociais, porém muitas familias
enfrentam situagdes graves, destacando principalmente as

questdes habitacionais.

De acordo com estudo encomendado pela Secretaria
Especial de Desenvolvimento Urbano da Presidéncia da
Republica, realizado pela fundacao Jodo Pinheiro em 2000,
foi estimado para Santa Catarina um déficit habitacional

urbano de 120.400 unidades habitacionais.

Segundo a pesquisa "Diagnéstico Habitacional, Infra-
Estrutura e Perfil Sécio-Econébmico das populacdes de
baixa renda do Estado de Santa Catarina", desenvolvida
pela Perfil Pesquisa Ltda, empresa contratada pela

Secretaria de Estado da Habitacdo, Saneamento e
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Desenvolvimento Comunitario, o Estado possuia em 1994
um déficit habitacional urbano de 126.410 moradias

conforme grafico que segue:

W Floriandpolis

21,6645 20.079

O Serrana

@ Morte 177N

@ Sul

O Deste 16.034
13.894

W ale

Figura 36: Distribuicdo do déficit habitacional urbano por regido do
estado. Fonte: www.cohab.sc.gov.br

Atraves de
Companhia de Habitacdo de Santa Catarina (COHAB-SC),
a necessidade habitacional em Santa Catarina, em 2003,
era de 158.878 moradias, subindo para 200.000 unidades

habitacionais no ano de 2009.

informagdes disponibilizadas pela



CAPITULO Il - MUNICIPIO DE FORQUILHINHA




3.1 Historico

O municipio de Forquilhinha, fundado em 26 de Abril de
1989 pela Lei 7.587/89, estd localizado na planicie Sul do
Estado de Santa Catarina, apresenta como coordenadas
geograficas a latitude 28°44°05” e a longitude 49°28°20”,
pertencendo a Microrregido de Criciima e da AMREC -
Associacao dos Municipios da Regido Carbonifera. O municipio
com area total de 181,915 km? limita-se ao norte com Nova
Veneza, ao leste com Cricidma, ao sul Maracaja e ao Oeste
com Meleiro. Foi colonizado por imigrantes aleméaes vindos de
Mosela, na Alemanha. Sua populagao foi estimada, no ano de
2008, em 20.719 habitantes. Possui 4.489 domicilios, destes
possuem energia elétrica, 4.169 na area urbana, e 855 na area
rural. Sua principal atividade econdémica é a agricultura,

destacando-se o cultivo do arroz. Possui também atividades na

industria ceramica e agroindustria. Destacam-se também a -

extracao do carvao, industria metal-mecéanica e o comércio.

Segundo a contagem populacional do IBGE de 2007, a

populagdo do Municipio de Forquilhinha vem crescendo ao

longo do tempo, somando 20.719 habitantes, composta por
16.779 habitantes na area urbana e 3.920 na area rural.

Segundo o Censo de 2000, a populacédo total era de 18.348
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habitantes, sendo 14.556 residentes na area urbana e 3.792, na

area rural. O Censo populacional divulgado pelo IBGE neste
ano de 2010, 22.503 habitantes. Sendo

Forquilhinha um dos municipios do sul de Santa Catarina com

contabilizou

maior crescimento populacional.

Escala Graflca
50 Km, 0 50 100 150Km 7.5Km [ 75 150 FRSHm
o —_ — b L L 2

Escala _Gréflca

Figura 37: Mapa de Localizagdo do Municipio de Forquilhinha.
Fonte: IPAT / UNESC.



3.2 Composicao do déficit habitacional e inadequacao

Com base nos dados do Censo IBGE 2000, a Fundacgéao
Jodo Pinheiro apresentou, em 2005, o relatério sobre o déficit
habitacional do Estado de Santa Catarina, revelando os
seguintes aspectos em relagcdo ao estoque de moradias do

Municipio de Forquilhinha:

Tabela 02 - situagdo dos domicilios quanto as caracteristicas de ocupagao

Municipio.

Entre as familias cadastradas no CADUNICO com renda

49

de até 3 saldrios minimos, os domicilios sdo ocupados da

seguinte forma:

Tabela 03 - Numero de domicilios considerando as caracteristicas de

SITUACAO N.2 DE DOMICILIOS
Proprio 4.255
Cedidos 265

Alugados 415

Coabitados 116

Total de Domicilios 4.935

Fonte: Fundagéo Jo&o Pinheiro (2005)

Ainda segundo o Censo IBGE 2000, o Municipio
apresenta 4.935 domicilios particulares permanentes e 18.348
moradores.

Segundo dados do CADUNICO: Secretaria de Agdo Social
no ano de 2008 realizado pelos agentes comunitarios de saude

de Forquilhinha, foram computadas 6.357 familias em todo o

ocupacao
TIPO DOMICILIO PESSOAS
Cedidos 79 284
Invaséo 22 95
Alugado 156 606
Arrendado 09 41

Fonte: CADUNICO, Secretaria de Agao Social (2008)

Forquilhinha possui terrenos de invasdo localizados em
areas de preservacao ambiental e remanescentes da industria
carbonifera. Intervencdes e solugdes para estas questdes estao
sendo negociadas pelo Ministério Publico junto com o Poder
Publico Local. A Prefeitura esta pleiteando junto ao Governo
Federal, através do Ministério das Cidades, a intervencao por
meio do Programa de Reassentamentos Precarios, com

recursos do Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social.
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Um exemplo j& concretizado foi a liberagdo de subsidios
para a construcdo de 150 unidades habitacionais para familias
com renda de até 3 salarios minimos, através do Programa
Minha Casa Minha Vida. Onde 100 unidades serdo implantadas
no Bairro Cidade Alta para suprir as demandas de inadequacéao
habitacional de familias que residem em condi¢des subnormais
as margens do Rio Sangao e em terrenos com depdsito de
rejeito piritoso. Para este projeto, a Prefeitura de Forquilhinha
firmou parceria com a Universidade do Extremo Sul
Catarinense — UNESC, através do Projeto de Extensao
Permanente Habitat Saudavel e Sustentavel , para elaboracao
do loteamento e das tipologias das unidades habitacionais,

envolvendo os cursos de Arquitetura e Urbanismo, Engenharia

Ambiental e Engenharia de Agrimensura.

Figura 38 - Loteamento para implantagéo daé 100 casas no Bairro Cidade Alta
FONTE: Projeto de Extensao Habitat Saudavel e Sustentavel / UNESC (2010).
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As 50 unidades excedentes serao pulverizadas nos
demais bairros que apresentam déficit conforme classificacao
da Prefeitura: Bairro Santa Cruz, Bairro Santa Libera, Vila
Franca, Nova York e Saturno.

A empresa contratada para elaboracdo do Plano de
Habitacdo do Municipio de Forquilhinha (Logos), efetuou um
Censo no ano de 2009, em conformidade com a metodologia
desenvolvida pela Fundagédo Jodo Pinheiro para quantificacao
do déficit habitacional do municipio. A analise foi realizada em
6.356 domicilios, onde foram identificadas 1.732 familias com
necessidades de habitacao, ou seja, producdo ou reposicao
do domicilio. Destas familias, 1.595 estao inseridas na area
urbana, o que representa 29,2% dos domicilios urbanos.

O Censo registrou ainda, uma média de 16,73% dos
domicilios com inadequacéao (Déficit Qualitativo), onde o maior
agravante € o adensamento excessivo por habitagcéo.

Segundo informacbes repassadas pelo secretario de
Claudio Rabelo,

Quantitativo do municipio é de 1.223 unidades para novas

Habitacdo de Forquilhinha, o Déficit

construcoes (aluguel excessivo/cedidos/coabitacdo) e 509

para reposicao, totalizando 1.732 habitacoes.
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As tabelas 04 e 05 demonstram os critérios e seus respectivos indices para quantificagdo do Déficit Habitacional do

Municipio de Forquilhinha, considerando o Déficit Quantitativo e Qualitativo.

Tabela 04 - Composigao do Déficit Habitacional Quantitativo

AREA TOTAL ONUS EXCESSIVO | DOMICILIOS | DOMICILIOS SEM | DOMICILIOS DEFICIT
DOMICILIOS | COM ALUGUEL CEDIDOS CONDICOES DE | COABITADOS | HABITACIONAL
HABITABILIDADE
N %
Urbana 5.462 252 4,6 510 | 9.3 468 8,6 365 | 67 | 1595 | 292
Rural 894 6 07 65 | 7.3 41 4,6 25 28 137 15,4
Total 6.356 258 4,0 575 | 9,0 509 8,0 390 | 61 | 1732 | 27,1

FONTE: Censo Logos para o PLHIS (2009)

Tabela 05 - Composi¢édo da Inadequagao Habitacional (Déficit Qualitativo)

FONTE: Censo Logos para o PLHIS (2009)

* A irregularidade fundiaria corresponde somente aos casos de falta de registro do terreno.

AREA TOT{-\L IRREGUL ARIDA DEPR_ECIA BANHEIRO ADENSAMEN IN'ADEQ. INADEQ. INADEQ.
DOMICILIOS DE CAO INADEQUADO OU 10 AGUA ESGOI0 ENERGIA
FUNDIARIA * INEXISTENIE EXCESSIVO
Urbana 5.462 1.988 38 378 2.541 452 325 215
Rural 894 196 32 19 371 17 28 11
Total 6.356 2.184 70 397 2.912 469 353 226
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|
3.2.1 Classificacao dos domicilios permanentes: adequado, esgotamento em fossa rudimentar, vala ou

rio, o lixo ndo é coletado por servico de limpeza e tem

O Déficit habitacional qualitativo € caracterizado pelas , ,
mais de dois moradores por dormitério.

condigbes em que se encontram os domicilios existentes , onde

referen infra-estrutur m neamen -
aspectos referentes a a-estrutura como saneamento, acesso Tabela 06 - Domicilios sem condi¢gdes de habitabilidade por

a 4agua, a energia, condicdes dos banheiros, densidade bairro no municipio de Forquilhinha, 2009
domiciliar, situacdo fundiaria, dentre outras caracteristicas séo BAIRROS DOMICILIOS SEM CONDICOES DE
consideradas na analise URBANOS HABITABILIDADE
. . . Centro 04
De acordo com o IBGE — Instituto Brasileiro de Geografia e
Lo o o _ . . Cidade Alta 41
Estatistica, os domicilios brasileiros sdo classificados quanto a -
Clarissa 85
sua adequacao da seguinte forma: Nova York P
Ouro Negro 42
Adequado:
Santa Ana 07
Quando ¢é suprido por rede geral de abastecimento de agua, rede Santa Clara 03
de abastecimento de esgoto ou fossa séptica, coleta de lixo, Santa Cruz 58
servigo de limpeza e com até dois moradores por dormitério. Santa Isabel 13
Semi-adequado: Santa Libera 09
Ocorre quando pelo menos um dos servigos é inadequado. Saturno 52
Inadequado: Vila Franca 15
Vila Lourdes 37

Ocorre quando tem o servico de abastecimento de &gua

garantido por poco ou nascente, quando nao possui sanitario FONTE: Censo Habitacional Logos
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3.2.2 Composicao do Déficit Quantitativo Urbano por

Bairro de Forquilhinha

Para analise do Déficit Habitacional Quantitativo, com
objetivo de quantificar e qualificar os problemas e demandas
ligados a habitagdo no Municipio de Forquilhinha, foram
analisados alguns condicionantes como: domicilios cedidos;
familias conviventes, 6nus excessivo com aluguel com
base no Plano Municipal de Habitacdo (2009). A analise destes
condicionantes contribuird para a determinacdo do bairro com
maior interesse social, e

demanda por habitacdo de

conseguentemente para escolha da area a ser trabalhada.

Domicilios Cedidos: Os domicilios cedidos caracterizam
uma informagéo quantitativa do déficit habitacional. Conforme
tabela 07, dos 575 domicilios computados, 510 estdo na area
urbana. Estas 575 familias necessitam de domicilios proprios,
pois atualmente moram em domicilios cedidos, caracteristica
que, segundo a metodologia do Instituto Jodo Pinheiro, constitui
indicativo de déficit habitacional quantitativo. Conforme tabela

que segue, as maiores incidéncias estao nos bairros Nova
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York e Santa Cruz.

Tabela 07: Domicilios cedidos de acordo com a renda familiar
Forquilhinha — Santa Catarina (2009)

RENDA FAMILIAR
BAIRROS
URBANOS Menos de 3 3ab Mais de 5
salarios salarios salarios
Centro 11 04 03
Cidade Alta 32 41 0
Clarissa 12 85 02
Nova York 82 102 05
Ouro Negro 35 42 02
Santa Ana 13 07 01
Santa Clara 05 03 0
Santa Cruz 82 58 02
Santa Isabel 33 13 01
Santa Libera 13 09 01
Saturno 52 52 03
Vila Franca 24 15 01
Vila Lourdes 17 37 01

Fonte: Censo Habitacional Logos

Familias Conviventes: Segundo informacao contidas no
Plano Municipal de Forquilhinha, familias conviventes sao
aquelas que dividem um mesmo domicilio, caracterizando a

falta de domicilio préprio para uma delas.
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Considerando o Municipio na totalidade, sdo 390 casos de
familias conviventes, sendo que 365 estao distribuidas entre os
bairros urbanos de Santa Cruz com 99 familias conviventes,
Saturno com 66, e Ouro Negro com 57. Estes bairros

representam 57% do total de todo o Municipio.

Tabela 08: Familias Conviventes de acordo com a renda familiar em
Forquilhinha / SC.

Onus Excessivo com Aluguel: O niimero de familias que
moram em domicilios alugados e que gastam mais de 30% da
renda mensal com o pagamento do aluguel, € um indicador
importante do déficit habitacional quantitativo. Os bairros
urbanos de Ouro Negro, com 43 casos, Santa Cruz com 41, e
Santa Ana com 37, sdo os de maior concentracao.

Tabela 09: Familias que comprometem mais de 30% da renda com
pagamento de aluguel por renda familiar.

RENDA FAMILIAR RENDA FAMILIAR
BAIRROS BAIRROS
URBANOS Menos de 3 3a5b Mais de 5 URBANOS Menos de 3 3a5b Mais de 5
salarios salarios salarios salarios salarios salarios
Centro 04 03 0 Centro 11 01 0
Cidade Alta 04 01 0 Cidade Alta 07 0 0
Clarissa 05 01 0 Clarissa 06 0 0
Nova York 18 06 02 Nova York 08 03 0
Ouro Negro 40 12 05 Ouro Negro 30 12 01
Santa Ana 19 07 01 Santa Ana 37 0 0
Santa Clara 0 0 0 Santa Clara 02 01 01
Santa Cruz 84 13 02 Santa Cruz 41 0 0
Santa Isabel 16 07 02 Santa Isabel 15 04 02
Santa Libera 05 02 02 Santa Libera 12 02 01
Saturno 56 08 02 Saturno 23 0 0
Vila Franca 08 04 0 Vila Franca 16 02 0

Fonte: Censo Habitacional Logos (2009).

Fonte: Censo Habitacional Logos (2009).
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Como metodologia para andlise do Déficit Habitacional Quantitativo, além das condicionantes que caracterizam esta

deficiéncia: Domicilios cedidos, familias conviventes, 6nus excessivo com aluguel, foram analisadas as areas com ocupacao
irregular, sujeitas a inundacao e o numero de familias com renda inferior a 3 salarios minimos com objetivo de melhor definir a area
para implantacédo de habitacdo de interesse social.

Tabela 10 - Sintese dos critérios que caracterizam o Déficit Habitacional Quantitativo na area urbana do municipio de Forquilhinha.

BAIRROS RENDA OCUPACAO PONTOS NUMERO DE | NUMERO DE EngSlJSSIVO
URBANOS INFEBIOR IRREGULAR CRITICOS DOMICILIOS FAMILIAS COM
3 SALARIOS INUNDACAO CEDIDOS CONVIVENTES ALUGUEL
(n. de familias) (+ 30% salario)

Centro 58 Néo Sim 18 7 12
Cidade Alta 350 Sim Sim 41 5 7
Clarissa 147 Nao Nao 15 6 6
Nova York 234 Sim Sim 105 26 11
Ouro Negro 290 Nao Sim 46 57 43
Santa Ana 207 Nao Sim 24 27 37
Santa Clara 36 Néo Nao 7 0 4
Santa Cruz 615 Sim Nao 94 99 41
Santa Isabel 249 Nao Sim 44 25 21
Santa Libera 182 Sim Sim 17 9 15
Saturno 391 Nao Sim 61 66 23
Vila Franca 213 Sim Sim 30 12 18
Vila Lourdes 206 Nao Nao 21 26 14

FONTE: Autora a partir do Plano de Habitacao de interesse Social de Forquilhinha — Censo Habitacional Logos
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Através da tabela sintese,
considerando que os bairros Cidade Alta,

Nova York, Ouro Negro, Santa Cruz, Santa

'Iu.ﬂ' i Libera, Saturno e Vila Franca sdo os que
— = apresentam maior deficiéncia, foi gerado um
P 'é mapa com a sobreposigcao dos
_lfl jf condicionantes que definem o Deéficit
\ xE Quantitativo de moradia.
II"-., .. §

Observa-se que o Bairro Santa Cruz
apresenta o maior numero de familias com
renda inferior a trés salarios minimos, o
maior numero de familias conviventes e um
dos maiores indices de comprometimento da

renda com aluguel.

Segundo informagdes fornecidas pela

Pass;oce Séo | Secretaria de Habitagdo do Municipio de
u
LEGENDA: Forquilhinha, dos bairros que compdem a
Oreupagfio |reguler , S ,
e e area urbana do municipio, Santa Cruz é o
Familas Convlventss .
i Cinus mozesshie com aluguel mals pOpUlOSO.

Randas [rlferjor & 3 salarjos
Areas demarcadas como ZEIS
Frograma Subsidlo a Habkago

Areas com Habltagio Subnormal Figura 39: Mapa sintese com condicionantes do
Areas Suloltas @ Inuncagis Déficit Quantitativo. Fonte: Autora sobre mapas
Ponfos Crilees de [nundagio IPAT/UNESC

HFHOODE=<H O
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3.2.3 Composicao do Déficit Qualitativo Urbano por Bairro

de Forquilhinha

O déficit habitacional qualitativo, é caracterizado pelas
Onde

infra-estrutura urbana como saneamento,

condigbes dos domicilios existentes. aspectos
relacionados a
acesso a agua encanada, a energia elétrica, coleta de lixo,
condicoes dos banheiros, densidade domiciliar séao

condicionantes para este déficit. Desta forma, pode-se
quantificar os domicilios que necessitam de adequacbes para

que atendam aos critérios minimos de habitabilidade.

Assim como na analise do Déficit Quantitativo, a avaliacao
foi realizada nos bairros que compdéem o perimetro urbano de
Forquilhinha com objetivo de verificar a area com maiores

problemas relativos a inadequacgao domiciliar.

Coleta de Lixo: O acesso ao servico de coleta do lixo
produzido pelas familias € a primeira variavel que define as
habitabilidade  de

consequientemente o déficit qualitativo.

condigbes de uma moradia e

o7

Coleta ou Tratamento de esgoto doméstico: A destinacao do
esgoto doméstico € uma das questdes mais sérias e urgentes
no que diz respeito a qualidade de vida e as condicdes
sanitarias de um municipio. E relativamente baixo o nimero de
domicilios em Forquilhinha que ndo contam com rede de esgoto

e que também nao fazem tratamento por meio de fossa.

Fonte de Agua: No caso do acesso & agua, existe grande
variedade entre as comunidades rurais e os bairros urbanos.
Considerando a rede municipal como fonte de &gua, esta

atende 92% das familias urbanas (Consércio Logos).

Fonte de Energia: O acesso a energia elétrica nao

constitui  um problema habitacional no Municipio de
Forquilhinha. No conjunto, menos de 5% da populagdo nao

possui energia elétrica de forma regular (Consércio Logos).

Situacao Fundiaria: A andlise da situacao fundiaria indica
as situacbes de irregularidade em relacdo aos domicilios
existentes. Tornando-se de grande necessidade para as

politicas habitacionais em sentido amplo.
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I ——
A maior incidéncia de problemas em relagcdo a situacao Condicoes Inadequadas do Banheiro: De acordo com a

fundiaria concentra-se nos domicilios de familias de baixa  metodologia utilizada para quantificar o déficit qualitativo de
renda, correspondendo, no conjunto do Municipio a 69% do  habitacbes, as condi¢cdes do banheiro do domicilio sdo variaveis
total. No municipio de Forquilhinha existem 5.258 casos de  consideradas como significativas para a configuragdo das
irregularidade fundiaria. Destes, 3.074 estado distribuidos entre  condi¢des gerais de habitabilidade dos domicilios. Na tabela 12

0s bairros urbanos, com maiores indices nos bairros Santa  sdo apresentados os casos de domicilios onde o banheiro é

Cruz e Cidade Alta. inexistente.
Tabela 11: Situacéo fundiéria - auséncia de registro da casa e/ou do terreno
Menos de 3 3a5 Mais de Tabela 12: Domicilios sem banheiro por bairro de acordo com a renda.
BARROS salarlos salarios 5 salarios BAIRROS Menos de 3 3a5 Mais de
URBANOS Casa | Ter. | casa | Ter. Casa Ter. URBANOS salarios salarios | 5 salarios
Centro 34 24 34 33 34 17 Centro 4 1 3
Cidade Alta 262 261 40 41 7 6 Cidade Alta 35 2 1
Clarissa 96 92 4 3 2 6 Clarissa 86 1 0
Nova York 96 93 | 36 | 35 14 11 Nova York 83 6 7
Ouro Negro 196 | 168 | 111 80 28 21 Ouro Negro 13 2 0
Santa Ana 49 47 23 23 6 6 Santa Ana 2 1 0
Santa Clara 10 11 5 5 2 1 Santa Clara 1 0 0
Santa Cruz 337 328 85 81 12 11 Santa Cruz 48 9 1
Santa Isabel 194 | 45 93 22 38 7 Santa Isabel 8 1 0
Santa Libera 74 71 24 24 8 8 Santa Libera 3 0 0
Saturno 120 98 40 28 3 2 Saturno 19 1 0
Vila Franca 130 | 111 | 63 | 39 14 11 Vila Franca 3 4 0

Fonte: Censo Habitacional Logos (2009) Fonte: Censo Habitacional Logos (2009)
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Densidade Excessiva: , o
Tabela 13: Densidade Domiciliar

~ : . , , RENDA FAMILIAR
Sao considerados domicilios com densidade excessiva, as BAIRROS
L ) R R URBANOS Menos de 3 3ab Mais de 5
habitacbes que possuem mais de trés pessoas por cédmodo salarios salarios salarios
utiizado como dormitério. Esta informacao foi extraida do Centro 14 15 40
relatério apresentado pela Empresa Logos a Prefeitura de Cidade Alta 181 47 9
Forquilhinha com base nos critérios da Fundagdo Jodo Clarissa 17 951 5
. . Nova York 87 85 37
Pinheiro.
. oo . . Ouro Negro 110 83 37
A densidade domiciliar excessiva consiste nos casos em
Santa Ana 67 17 52
o , o cum
que a familia, apesar de possuir domicilio, € composta por u Santa Clara 13 126 ]
namero excessivo de pessoas interferindo nas condi¢cdes Santa Cruz 304 78 32
minimas de conforto. Santa Isabel 64 48 44
Conforme apresentado na tabela 13, a densidade Santa Libera 86 135 21
excessiva é muito significativa na area urbana de Forquilhinha. Saturno 188 93 26
O Bairro Santa Cruz apresenta o maior numero de Vila Franca 110 5 2

domicilios nesta situacao, com 462 habitacoes, sendo a maior
concentragdo nas familias com renda inferior a trés salarios

minimos , onde foram registrados 304 domicilios.

Fonte: Censo Habitacional Logos (2009)
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Na tabela 14 foram analisadas as condicionantes que definem o Déficit habitacional qualitativo que € caracterizado pelas

condigbes em que se encontram os domicilios existentes , onde aspectos referentes a infra-estrutura como saneamento, acesso a

agua, a energia, condicdes dos banheiros, densidades domiciliar, situagao fundiaria, dentre outras caracteristicas sdo analisadas.

Tabela 14 - Sintese dos critérios que caracterizam o Déficit Habitacional Quantitativo na &rea urbana do municipio de Forquilhinha.

BAIRROS SERVICOS DE INFRA-ESTRUTURA NUMERO DENSIDADE AUSENCIA DE
URBANOS DE EXCESSIVA REGULARIZACAO
Sem Sem Tratamento Sem agua Sem DOI\S,I:ECN:LIO H ABFI"? :(; AO
Coleta de esgoto e encanada Energia BANHEIRO Casa Terreno
de Lixo fossa elétrica ADEQUADO
Centro 02 04 indisponivel | indisponivel 08 69 102 64
Cidade Alta 72 58 indisponivel | indisponivel 38 237 309 308
Clarissa 87 90 indisponivel | indisponivel 87 31 104 95
Nova York 14 10 indisponivel | indisponivel 95 175 146 139
Ouro Negro 57 44 indisponivel indisponivel 15 232 335 269
Santa Ana 04 07 indisponivel | indisponivel 03 202 78 76
Santa Clara 03 01 indisponivel | indisponivel 01 39 17 17
Santa Cruz 33 35 indisponivel | indisponivel 58 462 434 420
Santa Isabel 05 04 indisponivel | indisponivel 09 186 325 74
Santa Libera 0 0 indisponivel | indisponivel 03 155 106 103
Saturno 15 22 indisponivel | indisponivel 21 349 163 128
Vila Franca 02 35 indisponivel indisponivel 03 224 207 161
Vila Lourdes 01 15 indisponivel | indisponivel 30 172 191 127

FONTE: Autora a partir do Plano de Habitagao de interesse Social de Forquilhinha — Censo Habitacional Logos
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3.3.1 Areas de Risco

Estas areas sao aquelas destinadas a preservacao

ambiental localizadas nas margens dos rios e nas encostas dos
morros, as faixas de dominio das rodovias, ferrovias e alta
tensdo, areas de mineragcdo e com depdsito de rejeito, sao
areas que podem oferecer prejuizos tanto as pessoas quanto
ao meio ambiente. Em nosso pais, as principais areas de risco
estdo nas encostas de morros e nas margens de rios, vitimando
um numero consideravel de pessoas em funcdo de
deslizamentos e enchentes.
Cunha e Guerra (2003) destacam que os condicionantes
naturais aliados ao manejo inadequado acelera o processo de
degradagdo ambiental gerando os impactos e desastres
ambientais urbanos. Chuvas intensas e concentradas, encostas
ingremes desprotegidas de vegetacao, assentamentos urbanos
clandestinos em encostas de alta declividade sao algumas das
condicbes que podem acelerar 0S processos erosivos e
conseqlientemente os movimentos de massa.

Devido a auséncia de um critério rigoroso que priorize a
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execucao das obras publicas emergenciais, e a fiscalizagao
precaria das diretrizes de uso e ocupacdo do solo, os

problemas sociais e habitacionais se agravam.

3.3.2 Zona Especial de Interesse Social - ZEIS

As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), podem ser
constituidas por éareas que precisam ser urbanizadas ou
regularizadas, como favelas, assentamentos urbanos
populares, loteamentos irregulares e habitacdes coletivas de
propriedade publica ou particular. Apresentam como objetivo
principal, a garantia do uso pela populagdo de baixa renda,
como forma de assegurar o Direito a Moradia Adequada.

Estas areas de interesse social, estdo previstas no
Estatuto da Cidade e devem ser contempladas pelo Plano
Diretor Municipal, onde é permitido o estabelecimento de
parametros especificos para estas areas. Estas podem ser
compostas por areas vazias ou subutilizadas existentes na
cidade e que tem potencial para atendimento a habitacdo de
interesse social. A demarcacao destas Zonas Especiais, tem

por objetivo a destinacdo de terras com Localizacdo adequada
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com infra-estrutura para populagéao de baixa renda.

O Estatuto da Cidade, LEI 10.257 (2001), estabelece os

seguintes objetivos para a inclusao de ZEIS:

a) permitir a inclusdo de parcelas da populacdo que foram
marginalizadas da cidade, por ndo terem tido possibilidades de

ocupacao do solo urbano dentro das regras legais ;

b) permitir a introducéo de servigos e infra-estrutura urbana nos
locais onde eles antes nao chegavam, melhorando as

condi¢des de vida da populacéo ;

c) regular o conjunto do mercado de terras urbanas, pois
reduzindo-se as diferencas de qualidade entre os diferentes
padrbes de ocupacgao, reduz-se também as diferencas de

precos entre elas ;

d) introduzir mecanismos de participacao direta dos moradores

no processo de definicdo dos investimentos publicos em
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urbanizacéo para consolidar os assentamentos ;

e) aumentar a arrecadacdo do municipio, pois as areas
regularizadas passam a poder pagar impostos e taxas - vistas
nesse caso muitas vezes com bons olhos pela populacédo, pois
0s servicos e infra-estrutura deixam de ser encarados como

favores, e passam a ser obrigacdes do poder publico ;

f) aumentar a oferta de terras para os mercados urbanos de

baixa renda.

Segundo informagcdes da Prefeitura, o Municipio de
Forquilhinha ndo estabelece Areas ou Zonas de Interesse
Social especificas em seu Plano Diretor, estabelecendo
apenas, que estas estdo inclusas nas Zonas Residenciais
demarcadas pelo Plano Diretor, e pulverizadas no municipio,

nos bairros com demanda por habitacéo.
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Conforme informagbes da Consultoria contratada para
elaboracao do Plano Diretor de Forquilhinha (Consércio Hardt-
Engemin-2008), os casos mais representativos de ocupacao
irregular ou subnormal ocorrem nos bairros Cidade Alta, Santa
Libera, Santa Cruz, Vila Franca e Ouro Negro.

Estes casos ocorrem em fungédo da ocupacdo em éareas
com rejeito piritoso que sao espdlios de Carboniferas da
regiao, em areas de preservagao permanente, as margens do
rio e lagoas formadas posteriormente, e em areas sujeitas a

inundacoes.

-
Yagpguunt®

Foto 42: Ocupagédo irregular Rio Foto 43: Habitagdo em condigao

Sangdo - Cidade Alta. Fonte: subnormal— Cidade Alta
HARDT-ENGEMIN (2008) Fonte: HARDT-NGEMIN (2008)

Segundo Summariva (2008), o conhecimento de
assentamentos subnormais e sua classificacao, é fundamental

para o direcionamento dos investimentos e projetos de

intervencao por parte do poder publico.

Foto 40: Residénériahs‘ em condicdo Foto 41: Residéncias em cndigéo
inadequada - Santa Cruz inadequada - Santa Cruz
Fonte: Autora (2010) Fonte: Autora (2010)

Foto 44: Habitagdo em condicao Foto 45: Residéncias em situagao
subnormal — Ouro Negro Irregular - Santa Libera
Fonte: HARDT-NGEMIN (2008) Fonte: HARDT-ENGEMIN(2008)
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3.5.1 Producao Habitacional em Forquilhinha em parceria com a Companhia de Habitacdo do Estado de

Santa Catarina — (COHAB), produziram em torno de 89
Segundo informagbes da Prefeitura, o Municipio de

habitacbes populares nos bairros (Prefeitura Municipal 2008).

Forquilhinha ndo estabelece Areas ou Zonas de Interesse
Social especificas em seu Plano Diretor, estabelecendo
apenas, que estas estao inclusas nas Zonas Residenciais, e
pulverizadas no municipio nos bairros com demanda por
habitacao conforme tabelas 10 e 14.

A questdo habitacional j& vem sendo tratada pelo

Municipio que dispde da Secretaria Municipal de Habitacao,

. L s o Foto 46: Programa de Subsidio Foto 47: Foto de Residéncia modelo
onde por meio do Programa de Subsidio a Habitagéo (PSH), a habitacdo de Santa Cruz do PSH no Bairro Santa Clara
Fonte: Autora (2010) Fonte: Autora (2010)

Foto 48: ﬁemdéncias produzidas no  Foto 49: Programa de Subsidio Foto 50: Programa de Subsidio Foto 51: Programa de Subsidio
PSH no Bairro Saturno a habitacdo de Santa Cruz a habitacdo de Santa Cruz a habitacao de Santa Cruz
Fonte: HARDT-ENGEMIN (2008) Fonte: HARDT-ENGEMIN(2008) Fonte: Autora (2010) Fonte: Autora (2010)



3.6 Plano municipal de habitacao

Politica Setor habitacional e
Municipal de Legislacdo
Habitacdo
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Os quatro programas do Plano Municipal de

Habitacao:

01 - combate ao déficit habitacional quantitativo,

02 - combate a inadequagao habitacional,

Reformas e Banco de dados L
ampliacio Associativismo
Acesso Plblico Participagdo
Infraestrutura e
Regulagdo servicos \ /
fundidria Municipais
04 PROMOGAD E
DESENVOLVIMENTO
INSTITUCIONAL.
01 COMBATE A
INADEQUAGAD
HABITACIONAL.
PLANO
MUNICIPAL DE
HABITACAD
02 COMBATE AOD
DEFICIT HABITACIONAL 03 DESENVOLVIMENTO
QUANTITATIVO SOCIOECONOMICO

2N\

\ >

03 - desenvolvimento socio econdmico,

04 - promocéo e desenvolvimento institucional

Formalizacdo

Censtrugio Prevengdo ao Geracdo
de Moradias déficit - de Renda
Domicilios -

para solteiros

Desenvolvimento

Econdmico

do Trabalho

Educagdo e

Treinamento

Os programas foram subdivididos em subprogramas,
apresentados de forma descritiva, com énfase no
detalhamento de seus objetivos, das acbes a serem
desenvolvidas, da metodologia a ser utilizada, e dos
indicadores a serem considerados para avaliagdo dos

resultados.

Figura 52: Organograma geral dos programas e subprogramas do Plano Municipal de Habitagéo — Fonte: Municipio de Forquilhinha
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Em visita realizada a Secretaria de Habitacdo do Municipio de Forquilhinha solicitamos informagdes quanto as zonas de
interesse social e também referente a maior demanda por habitagdo na area urbana. O Secretario, Claudio Rabelo, nos informou
que 0 municipio ndo possui zonas especificas de interesse social e que estas podem ser inseridas nas Zonas Residenciais
determinadas no Plano Diretor, de acordo com a necessidade do bairro. Informou ainda, que a Prefeitura possui algumas linhas de
subsidio a habitacdo e que a oferta habitacional se da principalmente de forma pulverizada, nos diversos bairros com déficit de
moradia. A principio foram demarcadas algumas &reas nos bairros Santa Cruz, Santa Libera, Vila Franca, Saturno, Nova York e

Cidade Alta urbanos de Forquilhinha para posterior analise e escolha.
Nova Veneza b .'.'.“:-;‘;--I.-"_.ﬁ..'?r-' """.b..‘ R H Cricil]ma
1. SANTA CRUZ & oy AT

*
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Figua 53: Localizagao dos bairros previamente definidos ela Prefeitura Municipal para iIantagéo de Haitagéo de Interesse
Social. Fonte: Autora sobre imagem Google Hearth
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I rEmCE—
Bairro Cidade Alta: Bairro Saturno, Vila Franca e Nova York

Datas 12007, 28°4448.68"

Figura 56: Fonte: Autora sobre imagem Google Hearth DEMANDA HS

Y
Data das 28'44'37.65°S it 4883pes;

Figura 54: Cidade Alta Fonte: Autora sobre imagem Google Hearth

Bairro Santa Libera: Os bairros Cidade Alta, Santa Libera, Saturno, Vila Franca
e Nova York apresentam caracteristicas similares quanto as
familias com inadequagdo habitacional. Nestes bairros héa
pontos criticos de inundacao, em funcdo da proximidade com
Rio Sangao. Também apresentam problemas com ocupacdes
S| . em areas irregulares, altos indices de domicilios cedidos, renda
| ' abaixo de trés salarios minimos, familias conviventes e 6nus
excessivo com aluguel, caracterizando um déficit quantitativo

. Google de 53 unidades no bairro Cidade Alta, 41 na Santa Libera, 150

28°434 49'25

Fonte: Autora sobre imagem Google Hearth no Saturno, 60 na Vila Franca e 142 no bairro Nova York.

ens:

Figura 55: Santa Libera

Altitude do ponto de visio 8043 pés
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Bairro Santa Cruz:

Google
Figura 57: previamente definidas pela ‘
Prefeitura para implantagéo de Habitacao de Interesse Social.

Fonte: Autora sobre imagem Google Hearth

1 2

Figuras 58 e 59: Terrenos para implantagdo de Habitagdo Social.
Fonte: Autora

O bairro Santa Cruz é o mais populoso do municipio de
Forquilhinha, possui 887 familias, sendo que 615 possuem

renda mensal inferior a trés salarios minimos,
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correspondendo a 69,33% das familias residentes no bairro.

De acordo com a tabela resumo, elaborada para compor o
déficit quantitativo de Forquilhinha, este bairro apresenta os
maiores indices, totalizando 234 habitacées. Sendo 94
domicilios cedidos, 99 familias conviventes e 41 com 6nus
excessivo com aluguel. Além disto, avaliando os critérios que
representam o déficit qualitativo ou inadequacao, é apontado
como o bairro com maior indice de densidade excessiva, com
462 habitagbes e com maior numero de casos de irregularidade
fundiaria caracterizada pela falta de escritura da casa e/ou
terreno. Apesar destes indices negativos, que representam
forte demanda por habitacdo social destinada a familias com
renda de até trés salarios minimos, Santa Cruz, apresenta infra-
estrutura adequada, com transporte coletivo que atende a
populacao do bairro dentro do raio de caminhabilidade, embora
apresente escola, creche, sede esportiva e igreja. Este bairro,
apesar da topografia plana, caracteristica peculiar do municipio,
nao sofre com problemas decorrentes de inundacgdes, sendo
este um fator favoravel para locacéo das unidades habitacionais

no bairro.



4.2 Bairros analisados

Apo6s andlise e mapeamento dos bairros sugeridos pela

Prefeitura Municipal de Forquilhinha, foi efetuado visita “in

locus” juntamente com o Professor Orientador, Jorge Luiz
Vieira, para selecdo do recorte para estudo e implantacdo das

unidades habitacionais.

Levantamento Fotografico dos Bairros Analisados:

Figuras 60: Terreno Bairro Saturno
Fonte: Autora

Figuras 61: Terreno Vila Franca
Fonte: Autora

Figuras 62: Terreno Bairro Saturno
Fonte: Autora

Figuras 63: Terreno Santa Cruz
Fonte: Autora
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Dos bairros visitados, 0 que possui maior potencial e infra-
estrutura adequada a inclusdo de habitagdes de interesse social
foi o Bairro Santa Cruz.

Desta forma, com base na visita realizada no local e
considerando a demanda por habitacdo conforme apresentado
nos estudos realizados junto ao Plano de Habitacdo do
municipio de Forquilhinha, conclui-se que o Bairro Santa Cruz
apresenta grande potencialidade para implantacdo do conjunto
habitacional para atendimento da demanda atual e também
para demanda futura. Através da analise do Zoneamento do
uso do solo do Plano Diretor Municipal, observa-se a previsao
de implantacdo de uma Zona Industrial nas adjacéncias do
bairro, que terd como consequiéncia o aumento da populacédo
do mesmo.

Com o objetivo de amenizar o déficit atual e evitar que a
situacdo quanto a escassez de moradia se agrave, conclui-se

por trabalhar um recorte neste bairro.
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4.3.1 Infra-estrutura social no Bairro Santa Cruz 4.3.2 Abastecimento de agua

Figura 65: Demarcagéo dos equipamentos Comunitarios Figura 66: Sistema de abastecimento de agua.

existentes no Bairro Santa Cruz. Fonte: IPAT/UNESC (2010) com base na Prefeitura Municipal
Fonte: Plano Diretor Participativo Consoércio Hardt -Engemin de Forquilhinha
Legenda: Legenda:

Deficiéncias de Habitacdo Social na &rea urbana

= Programas de Subsidio a Habitagio implantados Sistema ETA S&o Defende — Estagéo de tratamento de Agua

==

[ < | Existéncia de Centros Comunitarios «— Rede de Abastecimento de dgua - CASAN
mEmmmmm = Areas publicas para instalagao de equipamentos
[
3 1

: ': Bairro Santa Cruz

Escola de Educacgéao Basica / Creches gratuitas
Equipamentos de Saude

semeannns ] €rreNo em estudo



4.3 Infra-estrutura existente no Bairro

4.3.3 Coleta de residuos solidos

Santa Cruz |- 1L, Mt _\':_ -
N S5 e s
PR | |
e | — =
‘ L T 0

~~~~~~

:ﬁ )

Mava York

Figura 67: Sistema de abastecimento de agua.
Fonte: IPAT/UNESC (2010) com base na Prefeitura Municipal
de Forquilhinha

Legenda:

|:| 1 dia por semana
|:| 3 dias por semana

— — Todos os dias

EEYTTE TN

reaeeaay Bairro Santa Cruz

4.3.4 Pavimentacao das vias

LEEEY TR EETTY

-
vanmmsmmmE(mEE
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Figura 68: Tipo de pavimentagao das vias.
Fonte: IPAT/UNESC (2010) com base na Prefeitura Municipal
de Forquilhinha

Legenda:

Ruas Asfaltadas
Ruas Lajotadas

Ruas Sem Pavimentacao
Ruas Nao-Consolidadas
Bairro Santa Cruz
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|:| APP — Faixa de Dominio de 50m

. . 9 Figura 69: Hidrografia e areas de preservagao
I:I APP — Faixa de Dominio de 30m h permanente no municipio de Forquilhinha.
Fonte: IPAT/UNESC (2010) com base na
Prefeitura Municipal de Forquilhinha.

%..... Bairro Santa Cruz
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Figura 64: Localizagao do Bairro Santa Cruz no municipio de Forquilhinha

ApGs andlise dos bairros com deficiéncia
por habitacdo, considerando a localizacéo,
infra-estrutura existente, a mobilidade, a
oferta de transporte coletivo, 0s
equipamentos publicos existentes , o entorno,
e o0s aspectos sociais, conforme ja
mencionado, o bairro Santa Cruz foi
selecionado como o bairro com melhores

condicoes para insercao de habitacao social.

A partir da escolha do bairro, seu tecido
foi analisado em busca de uma melhor
localizagdo para implantacdo do conjunto
habitacional. A principio, foi realizada uma
andlise na Ortofoto disponibilizada pelo IPAT /
UNESC (2006) e no mapa cadastral do
Bairro, fornecido pela Prefeitura Municipal de
Forquilhinha, em busca dos vazios urbanos
para posterior analise. Com base nestes
materiais foram demarcadas sete areas para

visitagdo e analise conforme segue.
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R i,.h-_.‘ : . Conforme figura 70,

".’“'“LOTEAMENTO ATLANT& ? | A : o Bairro Santa Cruz

estrutura-se ao longo da

oy T\ e Welap{Y - - -5 5 Rua Josephina Lodetti
B3 NN NENR:ENR O NEENCR COH IIIIIII ([ ] 14

Vassoler, é composto por
seis loteamentos: Atlanta,
Califérnia, Los Angeles,

Ana Spilere, Sampaio e
Palmeirinhas. Vale
ressaltar que este bairro
apresenta grandes vazios
urbanos que interrompem

PR L a continuidade da malha
LOTEAMENTO " - 4

PALMEIRINHAS R : urbana.

' ; Figura 70: Estruturagdo do
bairro Santa Cruz com
demarcacdo das sete dareas
analisadas juntamente com uso
do solo .

Fonte: Levantamento de
campo da Autora e ortofoto
IPAT/UNESC (2006).

Legenda:

| Residencial unifamiliar [_| APP I Educacéo B Terrenos analisados === Limite Loteamentos
- Misto (com.+serv.+hab.) - Campo Futebol - Saulde D Ocupacao Irregular == Rua Josephina L. Vassoler
B comércio B Area verde publica I Igreja Catdlica T Subsidio a Habitaggo Limite do bairro

B nstitucional ] Area publica baldio T Igreja Evangélica N Hidrografia
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4.7.1 Terreno 01: A =6.530,00 m2 Legenda: Relacao com Equipamentos:
: I comeroio - Atendimento religioso: 465 m
|:| Misto (com.+serv.+hab.) ~ .

B ccucacso - Educacdo: 530 m

I saude - Saude: 600 m

- Lazer: 900 m

- Local suprido por comércio,

g Ocupagao irregular

g |Isubsidoahabitacio  vig pavimentada, transporte
. Hidrografia

1 - Campo Futebol

[ 1arp

[ Area verde publica

1 Area publica baldlo
- Terrenos
- Igreja evangélica

coletivo, infra-estrutura

Figura 71: Localizagao do terreno e equipamentos do entorno.
Fonte: Autora sobre Ortofoto IPAT/UNESC (2006)

Figuras72, 73, 74, 75 e 76: Fotos do terreno em andlise localizado na Rua Josephina Lodetti Vassoler e sua relagdo com entorno imediato.
Fonte: Levantamento de campo da autora
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4.7.2 Terreno 2: A=136.476,10 m2 Legenda: Relacao com Equipamentos:

B comércio - Atendimento religioso: 250 m

[ misto (com.+serv.+hab... Educacdo: 315 m

! - Educagao ,
- Satide - Salde: 365 m

B 1-stituicional - Lazer: 850 m
| I \greja Catolica

|:| Ocupacao irregular ] .
[ subsidio a habitagao Vi@~ pavimentada, transporte

| [ Hiarogratia coletivo, infra-estrutura.
3 - Campo Futebol !

[ 1app
[ Area verde publica

- Area publica baldlo
- Terrenos

- Local suprido por comércio,

Figura 77: Localizagao do terreno e equipamentos do entorno.
Fonte: Autora sobre Ortofoto IPAT/UNESC (2006)

Figuras78, 79, 80, 81 e 82: Fotos do terreno em andlise localizado na Rua Josephina Lodetti Vassoler , trata-se de um vazio urbano consideravel.
Fonte: Levantamento de campo da autora



4.7 Delimitacao dos terrenos 78

4.7.3 Terreno 3: A =3.540,00 m2 Legenda: Relacao com Equipamentos:
B 3 ] comen o - Atendimento religioso: 150 m

e ) | I misto com.+serv.+hab.) - Educagdo: 210 m
[k DTS hered N . E i A N Educagao ,
g iy s anisiue ; N - Saude: 200 m

B instituicional - Lazer: 500 m

I (greja Catcica - Local suprido por comércio,

|:| Ocupacao irregular

[ ] subsidio a habitagao

[ Hiarografia estrutura.
e [ Sl i I campo Futebol

iy =0y i c R | |:| APP

: B [ Area verde publica

- Area publica baldlo

- Terrenos

|:| Igreja evangélica

transporte  coletivo, infra-

Figura 83: Localizagao do terreno e equipamentos do entorno.
Fonte: Autora sobre ortofoto IPAT/UNESC (2006)

Figuras 84, 85, 86, 87 e 88: Fotos do terreno em andlise localizado na Av. Euclides Bortoloto e sua relagdo com entorno imediato.
Fonte: Levantamento de campo da autora
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4.7.4 Terreno 4: A =5.165,00 m2 Legenda: Relacao com Equipamentos:

- Atendimento religioso: 80 m

- Comércio

- Educacéo: 150 m
|:| Misto (com.+serv.+hab.) Q

s [ educagao - Saude: 180 m

E % B sooce - Lazer: 450 m
JLITTEY - Instituicional

. - Local suprido por comércio,
greja Calolica

L] Ocupagao irregular via pavimentada, transporte
Subsidi habitaca . .
LHSIdio ahabliaed®  coletivo, infra-estrutura.

- Hidrografia

- Campo Futebol
[ ]app

[ Area verde publica
- Area publica baldlo

- Terrenos

- : ! § i T |:| Igreja evangélica

Figura 89: Localizagao do terreno e equipamentos o entorno.
Fonte: Autora sobre ortofoto IPAT/UNESC (2006)

Figuras 90, 91, 92, 93, 94: Fotos do terreno em andlise e sua relagdo com entorno imediato.
Fonte: Levantamento de campo da autora
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4.7.5 Terreno 5: A = 2.360,00 m2 Legenda: Relacao com Equipamentos:

- Atendimento religioso: 500 m

B comercio - Educagéo: 600 m

|:| Misto (com.+serv.+hab.)
B Educacao - Salude: 400 m
B sace - Lazer: 900 m
- Instituicional
- Local ri r comércio,
B 1oeia Catélica ocal suprido por come

|:|Ocupa<;éo irregular via pavimentada, transporte

Subsidi habitaca H i
[ subsfalo ahabliacio ) otivo, infra-estrutura.
- Hidrografia

- Campo Futebol
[ app
[ Area verde publica

- Area publica baldlo
- Terrenos

i) I:I Igreja evangélica

Figura 95: Localizagdo do terreno e equipamentos do entorno.
Fonte: Autora sobre ortofoto IPAT/UNESC (2006)

-

Figuras 96, 97,98 e 99: Fotos do terreno em andlise e sua relagdo com entorno imediato.
Fonte: Levantamento de campo da autora
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4.7.6 Terreno 6: Area = 9.885,00 m2 Legenda:

T 9 . : o W

Relacao com Equipamentos:

- Atendimento religioso: 700 m

- Comeércio

. [__1 misto (com.+serv.+hab.

B Educacao - Salude: 600 m

- Saude

- Instituicional

- Igreja Catdlica

|:| Ocupacéo irregular

[ ] subsidio a habitagdo

- Hidrografia

iy 3 { B campo Futebol

o . 2 : 1 arp

[ Area verde publica

: 88 [ Area publica baldio
o - Terrenos

ep{M |:| Igreja evangélica

N Educacdo: 800 m

- Lazer: 100 m

Figura 100: Localiza¢&o do terreno e equipamentos do entorno.
Fonte: Autora sobre ortofoto IPAT/UNESC (2006)

YT T .

Figuras 101, 102, 103, 104 e 105: Fotos do terreno em andlise localizado na Rua Euclides Bortolotto e sua relagdo com entorno imediato.
Fonte: Levantamento de campo da autora
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4.7.7 Terreno 7: Area = 11.425 m2 Legenda: Relacdo com Equipamentos:

- Atendimento religioso: 200 m
B comercio

- Educacdo: 100 m

|:| Misto (com.+serv.+hab.)
T Educacao - Saude: 300 m
B sauce - Lazer: 550 m
- Instituicional
- Local ri r coméerci
B (oreia Catolica ocal suprido por comeércio,

] Ocupagao irregular ~ Via pavimentada, transporte
: [ ] subsidio a habitagédo
l:l Hidrografia
- Campo Futebol
[ Japp
[ Area verde publica

- Area publica baldlo
- Terrenos

coletivo, infra-estrutura.

Figura 106: Localizacdo do terreno e equipamentos do entorno.
Fonte: Autora sobre ortofoto IPAT/UNESC (2006)

Figuras 107, 108, 109, 110 e 111: Fotos do terreno em analise localizado na Rua Josephina Lodetti Vassoler e sua relagdo com entorno imediato.
Fonte: Levantamento de campo da autora
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Terreno 4:

Figura 112: Foto panorédmica do terreno 01. Figura 115: Foto panorédmica do terreno 01.
Fonte: Levantamento de campo da autora Fonte: Levantamento de campo da autora

Terreno 6:

Figura 113: Foto panorédmica do terreno 02. Terreno escolhido . Figura 116: Foto panorédmica do terreno 01.
Fonte: Levantamento de campo da Autora Fonte: Levantamento de campo da autora

Terreno 3:

Figura 114: Foto panoramica do terreno 01. Figura 117: Foto panoramica do terreno 01.
Fonte: Levantamento de campo da Autora Fonte: Levantamento de campo da autora



CAPITULO V - O RECORTE




5.1 Escolha e justificativa do recorte

Apo6s analise dos terrenos disponiveis no bairro Santa
Cruz, foi optado pelo terreno 02, localizado na Rua Josephina
Lodetti Vassoler, com area aproximada de 136.476,10 m?, de
propriedade privada.

A area estd totalmente inserida no espaco urbano e tem
forte potencial para urbanizacdo pois encontra-se entre dois
loteamentos ja urbanizados: Loteamento Atlanta ao Norte e
Loteamento Califérnia ao Sul, apresenta possibilidade para
articulacdo destes dois Iloteamentos e consequente
prolongamento da malha urbana e viaria. A &rea possui
abastecimento de agua, fornecimento de energia elétrica,
possui atendimento de transporte coletivo, além da proximidade
com equipamentos coletivos como escola, posto de saulde,
creche e igreja. Nao apresenta restricdes legais, ndo € area de
preservacao permanente, ndo esta sujeita a inundagdes e nao é
area com solo contaminado por residuos. Outro fator que
influenciou na escolha desta area foi o fato de o bairro ndo
possuir uma praca, e neste terreno seria possivel a
incorporacdo da mesma para atendimento da populacao local,
além da possibilidade de implantacdo de uma escola em um

terreno publico localizado nas proximidades para atendimento
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da demanda futura, j& que o bairro possui na proximidade
apenas uma escola com ensino fundamental que atende
atualmente 325 criangas e tem como capacidade limite 350
criancgas (Secretaria da Educacao de Forquilhinha, 2010).

Outro ponto que cabe ressaltar seria a previsdo de
prolongamento da Av. Euclides Bortolloto até a SC 448 que
limita o recorte ao Sul e provavelmente, considerando a
localizacdo atual das atividades de comércio e servico do
bairro, ressaltaria ainda mais a centralidade existente na
confluéncia das Rua Josephina Lodetti Vassoler com a Awv.

Euclides Bortolloto.

W
H
5
o
—-ﬁ

Figura 118: Relagéo do recorte com equipamentos publicos existentes e
com a malha urbana Fonte: Autora sobre ortofoto IPAT/UNESC (2006).



5.1 Escolha e justificativa do recorte

Com base nas informacdes levantadas pelo Consoércio
Hardt-Engemin (2008), que considerou a disponibilidade de
terrenos nao ocupados e vazios urbanos expressivos,
localizados entre as habitacoes e a infra-estrutura existente
para elaboracdo de um mapa com a demarcacao das areas a
serem ocupadas, em fungédo da tendéncia de crescimento do
perimetro urbano atual, foi observado que o recorte escolhido

encontra-se demarcado como area para futura ocupacao.

TERRENO EM ss)
ESTUDO

-

Ty

g Areas primérias para ocupagao
Areas secundarias para ocupacao (maiores)

Figura 119: Cartograma com tendéncias de Expanséo habitacional
Fonte: Consorcio Hardt-Engemin (2008)

5.2 Localizacao do recorte
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O terreno possui area aproximada de 136.476,10 m2, esta
localizado na Rua Josephina Lodetti Vassoler no Bairro Santa
Cruz. Este tem como limites ao norte o Bairro Sao Defende que
pertence a Criciuma, ao Sul o Bairro Vila Franca, a Leste o
bairro Vila Feltrin e a Oeste o Bairro Vila Lourdes, pertencentes
a Forquilhinha. Vale ressaltar que este bairro apresenta areas
de lavoura em suas adjacéncias, mesmo estando inserido no
perimetro urbano de Forquilhinha.

Por estar inserida em uma zona residencial tipo 1, onde
atividades como servico e comércio sao permitidas, esta area é
passivel de ser transformada em Zona Especial de Interesse
Social, conforme previsto no Plano Diretor e no Plano de
Habitacdo de Forquilhinha. A localizagdo desta area permitira
a classes menos favorecidas o Direito a Cidade, com a insercéao
da populagdo de baixa renda na malha urbana existente,
possibilitando a multifuncionalidade de atividades, aumentando
com isto a permanéncia do morador pela possibilidade de
desenvolver atividades que complementem sua sobrevivéncia,
pela producdo em oficinas, comércios, servi¢os, entre outras
tendéncia do trabalho ser

atividades, considerando a

desenvolvido no ambiente doméstico.



5.3 Localizacao do recorte

A possibilidade de desenvolver atividades que gerem
renda em casa, possibilitariam o maior atendimento das
necessidades do usuério, tendo como consequéncia a
valorizacdo da moradia com maior tempo de permanéncia,
reduzindo com isto a migracao para outras areas ou até mesmo
para o ambiente de origem, em funcado da maior satisfacao em
relagdo ao ambiente construido, a moradia. Estas zonas
habitacionais possibilitariam ainda, uma maior inser¢do dos
moradores junto a sociedade, através da oferta de produtos e

servicos provenientes dos moradores e tendo como

consequéncia uma maior qualificacdo do espaco e da cidade.

Figura 120 : Localizagcdo do © ] &
- Bairro Santa Cruz no s
= Municipio de Forquilhinha. :’/
Fonte: Autora sobre ortofoto R
IPAT/UNESC (2006).
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Figura 121: Localizagdo do Recorte no Bairro Santa Cruz
_—;’A Fonte: Autora sobre ortofoto IPAT/UNESC (2006).



5.4 Topografia
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O relevo é uma condicionante com grande relevancia para o projeto, principalmente na configuracdo e acessibilidade dos

espacos projetados. A area em questdo apresenta um desnivel de 4,00 metros em relacdo a Rua Josephina Lodetti Vassoler e
apresenta-se plana nas laterais, em direcdo a Rua Alberto Taufemback,

ao norte, e a Rua Rosa Rocha Bento, ao sul,

apresentando uma elevacgao de 3,00 metros junto a uma area verde remanescente.

Figura 122 : Fotos do terreno a partir da Rua Rosa Rocha Bento

Fonte: Autora sobre levantamento realizado pelo Curso de Engenharia de Agrimensura da UNESC.

HENENEENEEEREEE Legenda:
R. Alberto Taufemback
HEEEEREREEEREERENSRENREENNEEEEEE
T T 7r '(: ] i"==T"\\ ) / ) - 0 Educagéo
Vo fo — —
I| I\,\I I',I /,I _,I'.‘:}\ ’___/} Ir' > Ir I|/f\i} — - Sal:lde
| A Vol Vol
I". \ /,./ 4 !' ] ' I| '-II I | N\ '-.,\ ', g - I Igreja Catolica
| 5\ - \ _.' '-,‘ L \ \ \ N —
B ~— Ve R AR ‘—J/ )S '% - B nstitucional
I‘[ \\__,_/Ir 3 '\‘. \"\ ) N ,-'/ & - [ Area publica baldio
\ Area do Recorte: | — \ o 2
\ 476,10,40 m2 ~—— :[ § — - Campo Futebol
\ \\‘\\ g B Terreno Publico
N\ \, . X Area verde remanescente
NS | L
~2—" ) 2| Ay, Euclldes Bort
A 528,95
R. Rosa Roecha Bento

Figura 123 : Foto do terreno com
ponto mais elevado. Fonte: Autora



5.4 Topografia 89

5.4.1 Cortes esquematicos do terreno

akwyawedATIIIAd (1 (O

Figura 124 : Corte longitudinal mostrando a situagéo atual do terreno e sua relagdo com entorno imediato. Fonte: Autora sobre levantamento realizado
pelo Curso de Engenharia de Agrimensura da UNESC.

Figura 125: Corte transversal da situacao atual do terreno e sua relagdo com entorno imediato. Fonte: Autora sobre levantamento realizado pelo Curso de
Engenharia de Agrimensura da UNESC.

Figuras 126 e 127: Fotos do terreno a partir da Rua Alberto Taufemback Figuras 128 e 129: Fotos do terreno a partir da Rua Rosa Rocha Bento
Fonte: Autora Fonte: Autora



5.5 Hidrografia e vegetacao 5.6 Infra-estrutura 90

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Com base nos levantamentos efetuados nas cartografias A area em estudo constitui-se em um vazio que interrompe

disponibilizadas pelo IPAT/UNESC e pela Prefeitura Municipal, @ a continuidade da malha urbana e fica situada entre os
confirmados pela visita ao local, ndo foi encontrado nenhum  loteamentos Atlanta e Califérnia. Possui em seus limites vias
elemento hidrico na area em estudo, ndo apresentando, neste  pavimentadas, rede de agua potavel, rede de energia elétrica,
local, area de preservagao permanente e também nao correndo  coleta de lixo, telefones publicos e transporte coletivo.
risco de inundagdes. |
Foi observado durante a visita in loco, que algumas partes
do terreno vem sendo utilizada para plantio de arroz,
demonstrando a subutilizagcdo de uma é&rea com grande

potencial para atividades de comércio e servigo, associado a

habitacdo e também a possibilidade de continuidade e ligacéo

Figuras 132 e 133: Fotos da Rua Alberto Taufemback, no Loteamento Atlanta
pavimentacdo em lajota e paradas de 6nibus em boas condicoes.
Fonte: Autora

do tecido urbano.

Figuras 130 e 131: Fotos do terreno com plantio de arroz interrompendo a Figuras 134 e 135: Fotos da Rua Rosa Rocha Bento, no Loteamento Califérnia
continuidade da area urbanizada. e R. Josephina L. Vassoler , respectivamente ,com pavimenta¢do em asfalto.
Fonte: Autora Fonte: Autora



5.7 Sistema viario

O recorte tem frente para Rua Josephina
Lodetti Vassoler, considerada a principal via de
acesso ao bairro Santa Cruz. Esta conecta-se ao
sul com a Rodovia Gabriel Arns que da acesso
ao Centro de Forquilhinha e a BR 101 e ao norte
com a Avenida Universitaria, no Bairro Séao
Defende, Cricima. O Plano Diretor prevé o
prolongamento da Avenida Euclides Bortolotto,
possibilitando a conexao a oeste com a Rodovia
SC 448, via de acesso ao municipio de Nova
Veneza.

A estruturacdo do sistema viario se da
pelas via arteriais destacadas em vermelho na
figura 136 e pelas vias coletoras destacadas em
laranja. As vias tracejadas sao projecdes
previstas pelo Plano Diretor.

Legenda:
Via Coletora projetada ', Bairro Santa Cruz
Via Coletora — Hidrografia
—— Via Arterial """t Area em estudo
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Fonte: Autora sobre ortofoto IPAT/UNESC (2006)

Figura 136: Localizagéo do terreno em relagdo ao Transporte coletivo

~
BR 101
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A area em estudo é atendida por duas linhas
de transporte coletivo: A empresa Sao Marcos, que
€ responsavel pelo transporte coletivo urbano, e a
Expresso Forquilhinha, que faz o transporte
intermunicipal. A frequéncia do énibus € a cada
uma hora. O recorte é atendido por transporte
coletivo através da Rua Josephina Lodetti
Vassoler, Rua Rosa Rocha Bento e Alberto
Taufemback. Sendo que a via principal e com
maior fluxo de veiculos é a Rua Josephina Lodetti
Vassoler, que corta o bairro Santa Cruz, ligando a
Rodovia Gabriel Arns, no Bairro Vila Franca, com
a Av. Universitaria, no Bairro Sdo Defende. Esta
via, apesar de pavimentada, ndo possui passeio.
As ruas laterais ao terreno apresentam menor
trdfego de veiculos, sendo utilizadas pelos
moradores do loteamento e pelo transporte
coletivo, possuem boa pavimentagdo, porém
deficiéncia de calgcadas. Através do Plano Diretor,
existe a previsdo de prolongamento da Aw.
Euclides Bortolloto até a Rodovia SC448

contribuindo ainda mais para mobilidade da &rea. Atendimento do

Transporte Coletivo nas adjacéncias do recorte.

Figura 137: Localizagédo do terreno em relacéo ao Transporte coletivo
Fonte: Autora sobre ortofoto IPAT/UNESC (2006).

= Rua Josephina Lodetti Vassoler

Rua Alberto Taufemback

Rua Rosa Rocha Bento
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Analisando o entorno imediato da

area, pode-se observar que a Rua .- g

Josephina Lodetti Vassoler funciona como : | .-Q‘ ,i-g 1

a via arterial do bairro. As vias Pedro —_— A'be”o.Ta“femb“k T —
FEREAT A RDACER sRNR- R IERREUN

Mezari e Jodo José Bento sdo vias
coletoras, que tém a funcéao de levar o fluxo
dos loteamento Atlanta e Califérnia até esta
via. A Av. Euclides Bortolotto, que fica
localizada entre os Loteamentos Sampaio e
Los Angeles, também tem fungcdo de
coletora e leva o fluxo dos loteamentos
citados até a Rua Josephina Lodetti
Vassoler. Cabe ressaltar que, conforme
previsto no Plano Diretor do Municipio de

Forquilhinha, a Av. Euclides Bortolotto sera

| ot . : | l’_'
prolongada até a SC 448, tornando-se g = = :Ii‘,_!_“h___ .r.. J S
desta forma o limite sul da area de estudo. y = ki
Legenda: ' el (" N RN
B via Arterial B Areas Publicas ~ = Prolongamento Av.Euclides Bortolotto Figura 138: Sistema Viario e Transporte coletivo
_ . o no entorno do recorte
[ via Goletora I Equip.Comunitarios — — - Percurso Transporte Coletivo Fonte: Autora sobre ortofoto IPAT/UNESC 2006

- Via Local m Delimitagdo do Recorte @ Parada de 6nibus
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O entorno do recorte e
predominantemente residencial, sendo que
atividades de comércio e servico se
localizam ao longo da Rua Josephina Lodetti
Vassoler. As edificacées apresentam baixo
gabarito, com predominio de apenas um
pavimento.

Observa-se ainda, que o local
apresenta caréncia de espaco publico de
lazer e convivio, ndo existindo pracas no
bairro.

Os equipamentos publicos e
comunitarios do bairro: Escola de Ensino
Fundamental, Creche, Igreja, Centro
Comunitario e Sede Esportiva, encontram-
se nas adjacéncias do recorte conforme
figura 139.

Figura 139: Sistema Viario e Transporte coletivo
no entorno do recorte.
Fonte: Autora sobre ortofoto IPAT/UNES 2006

AREA PUBLICA IGREJA CATOLICA UNIDADE CAMPO DE FUTEBOL
TERRENO BADIO : CENTRO COMUNIT. :  :SAUDE CLUBE DE MAES

“ -

“GINASIO DE ESPORTES SEDE ESPORTIVA MUNICIPAL

CAMPO DE FUTEBOL ™ “GINASIO DE ESPORTES. M=
COLEGIO EGIDIO DE BONA } CLUBE DA TERCEIRA IDADE E
CRECHE SOSSEGO DA MAMAE CLUBE DE MAES
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Figura 141: Campo de Futebol | [ . ‘ : : 5 LT e Figura 147: Campo de Futebol e
Loteamento Califérnia (RIRT 7 Th. : ! i o (IR : - Clube de maes Lot. Los Angeles

EFigura 140: Localizagao dos Equipamentos Comunitarios
iFonte: Levantamento de campo da autora

: Figura148: Sede Esportiva, clube de
é _ maes e idosos Palmeirinhas

Figuras142, 143, 144, 145 e 146: Igreja (1), Centro Comunitério (2), Posto de Saude (3), Escola Egidio de Bona (4) e Creche Comunitéria Sossego da
Mamae (5). Fonte: Levantamento da autora



5.11 Usos do bairro

O bairro Santa Cruz
apresenta predominancia do

uso residencial unifamiliar com

edificacbes de um a dois
pavimentos.

As atividades de comércio
e servico estdo distribuidas

predominantemente ao longo

da Rua Josephina Lodetti

Vassoler, havendo maior

concentracao e qualificacdo na
regiao proxima aos
Loteamentos Atlanta e Los
Angeles. O bairro apresenta
equipamentos comunitarios em

boas condi¢cdes, porém foi

b q s q Figura 149: Mapa com’'usos'do solo.
observado a ausencia e Fonte: Levantamento de campo da autora

espaco publico de uso coletivo.

Legenda:
Apresenta caréncia de areas | Residencial unifamiliar L_| APP N Educagéo B Terrenos analisados
verdes publicas e mobiliario ] Misto (com.+serv.+hab.) I Campo Futebol N sande [ Ocupagao Irregular
urbano. B comércio B Area verde publica I Igreja Catdlica N Subsidio a Habitacao

B nstitucional ] Area publica baldio ] Igreja Evangélica I Hidrografia



5.12 Usos do entorno do recorte

Figuras 150 e 151: Usos do solo no entorno do recorte.
Fonte: Levantamento efetuado pela autora no local.

Lanchonete
Lanchonete
Igreja Luterana
Loja de roupas

Papelaria, Aviamentos,
Farmacia, Vestuario,
Agropecuaria

Dentista, Loja de calgados
Mercado

Materiais de Construcdes
Concerto de motos
Igreja Evangélica

Loja de Roupas
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Legenda:

JEEIjIiin

Residencial unifamiliar
Misto (com.+serv.+hab.)
Comércio

Institucional

APP

Area publica baldio
Educagéao

Saude

Igreja Catdlica

Igreja Evangélica
Terrenos analisados
Ocupacéo Irregular

Subsidio a Habitacao
Hidrografia




5.13 Usos do entorno do recorte e tipologias de construcoes

Figura159: Aviaentos, Agropecuaria,
Papelaria, Roupas

Figura 154: Lanchonete

Ma

: :--n‘

Figura160: Consultério Odontolégico,
Loja de calgados

Figura 156: Loja de Mats Construgao Figura 157: Rua Josephina L. Vassoler Figura 158: Oficina de motos e espago Figura 161: Mercado
atividades de comércio e servigo para cultos evangélicos



5.14 Tipologias do bairro e entorno

O bairro Santa Cruz apresenta predominancia do uso
residencial unifamiliar com edificacbes de um a dois
pavimentos.

A tipologia das residéncia, observada pela analise
realizada no entorno da area, € de edificacbes de duas
aguas, geralmente térrea, apresentando em alguns casos
dois pavimentos. As habitacées sdo predominantemente de
alvenaria, observando-se muitos casos em que a construcao
ocorre em etapas, geralmente sem planejamento, resultando
em ambientes desconectados, com pouca funcionalidade e
com aspecto de “puxadinhos”.

Observa-se ainda que no Loteamento Sampaio, ha um
“‘incremento” na tipologia das edificacdes com telhados em

diferentes niveis.

Figuras 162 e 163: Fotos com a tipologia predominante das edificacdes
localizadas no Loteamento Sampaio.
Fonte: Autora

.rmll) ummm )

il

Figuras 164 e 165: Fotos da tiplogia predominante nas areas irregulres.
Fonte: Autora

Figuras 166 e 167: Fotos da tipologia predominte no entorno imediato.
Fonte: Autora

=

Figuras 168 e 169: Fotos das tipologias do Programa Subsidio a Habitagao.
Fonte: Autora



5.15 Legislacido para area 100

O Plano Diretor prevé para as
imediacées do terreno Zona Residencial 1,
sendo permitido, além do uso residencial o

uso misto, com comércio e servigos. Também

esta previsto para o bairro Santa Cruz uma
Zona Industrial, o que devera aumentar a
densidade demografica do bairro em fungao
da oferta de emprego e consequentemente o

aumento da demanda por habitagao.
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Figura 170 : Zoneamento de usos com sistema viario
previsto pelo Plano Diretor Participativo.
Fonte: Consércio Hartz-Engemin

Tabela 15: Parametros urbanisticos para ZR1 conforme zoneamento proposto pelo Plano Diretor. Fonte: Consércio Hardt-Engemin

- Todaos demais

afividades. Al
2, -C5VE; AT -2

Fonte: Consércio Hardt-Engemin



CAPITULO VI - REFERENCIAIS DE ARQUITETURA




6.1 Analise de referenciais de arquitetura

6.1.1

Energética en Vivienda Social” -

“Segundo Concurso de Arquitectura y Eficiéncia
CASA PATIO.

O Projeto da Casa Patio foi o vencedor do “Segundo
concurso de Arquitectura y Eficiencia Energética em Vivienda
Social”, instituido pelo Ministério de Vivienda y Urbanismo junto
ao Programa Pais Eficiencia Energética.

Os autores do projeto sdo os arquitetos: Andrés Hom
Morgenstern e Marco Scheihing Fischer. O Concurso, realizado
no Chile, tem como diretrizes:

* Terrenos com area de 20.000 m2 no formato de 200 x 100
metros;

* Insercdo de no maximo 150 habitac¢des;

* Previsao de ruas de circulacao veicular e de pedestres;

* Espacos publicos;

« Areas verdes,

» Equipamento comunitario.

O projeto tem como principio norteador, um sistema
focado no desenvolvimento de um agrupamento, a partir do
desenvolvimento individual de uma tipologia de habitagcdo. Por

este motivo o conceito do projeto é a Casa Pétio que possibilita

102

relagbes de varias magnitudes: culturais, econémicas, sociais,
politicas e histéricas onde o agrupamento das habitacdes

configura espacos, patios, que possibilitam estas interacdes.
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Figuras 171 e 172: Esquemas de composi¢ado do sistema de agrupamento
das habitacoes e configuracao dos espagos de uso coletivo.
Fonte: http://casapatio.blogspot.com/
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Para implantacdo do conjunto, foi estabelecido uma
unidade minima obtida a partir do tracado de uma grelha de 3 x
3 metros de largura. Esta unidade minima pode sofrer
alteracbes a medida que vai se agrupando com outras,
estabelecendo uma proporcdo e escala em todo conjunto
(EsquemaA).

Para romper com a homogeneidade, foram estabelecidos
alguns pontos no interior da grelha com base no resgate de
ruinas de uma antiga fabrica de calgados que existia no local.
Nestes pontos, foi implantado um equipamento comunitario
que inclui uma sede social e espacos para atividades
desportivas. O centro da grelha foi liberado para uma praga

publica com espagos multifuncionais e ambientes de estar

(Esquema B).
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Figuras 173 e 174: Esquemas de composicao do sistema de agrupamento das
habitacdes e configuracao dos espacos .
Fonte: http:/casapatio.blogspot.com/
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As areas verdes foram distribuidas em todo o conjunto,
com um sistema de agrupamento para as habitagdes em torno
de um patio central semi-publico. Na estrutura organizacional
da Casa Pétio, cada modulo e seu patio viao mudando sua
escala e tamanho com objetivo de construir espagos abertos
distintos, alguns mais privados ao interior da residéncia até o

mais publico e exterior, que € a pracga central (Esquema C).

Figuras 175, 176, 177 e 178: Imagens do conjunto de habitagdes com seus
espacos de uso coletivo e comunitéarios.
Fonte: http://casapatio.blogspot.com/
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A Casa Pétio é estruturada por pilares e vigas de concreto
armado em uma malha de 3 x 3 metros de largura com dois
pavimentos. A proposta € de agrupamento com espacos
comuns para cada 4 unidades (em um total de 150), e cada
uma dessas unidades com um patio préprio que futuramente
pode dar espaco a uma ampliacdo, tornando a érea inicial de 45
em 85 m2, mas sempre mantendo uma area externa dentro de
cada unidade. A estrutura € em concreto, com paredes
exteriores de alvenaria confinada, tipicas das construcdes
populares chilenas, e painéis pré fabricados em madeira com
isolamento térmico. Esse sistema, permite diversos arranjos e
facilitam as futuras ampliacées.

A habitacdo apresenta multiplicidade de variagdes, onde
0s usuarios poderao decidir qual o desenho querem para sua
casa com base nos moédulos iniciais que sao: estar, cozinha,

banheiro, patio, dormitérios e circulages.

T

Fonte: http://casapatio.blogspot.com/
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A Casa Patio apresenta consideravel reducédo de consumo

de energia. Atualmente, o consumo para uma unidade padrao
na zona climatica 6, (cidade de Valdivia, onde esta implantada a
proposta) é de 209 KWh/m2, o projeto dos arquitetos reduz
esse numero a 55 KWh/m2. Os calculos se baseiam na
manutencédo da temperatura de 20° C (entre 8:00 e 23:00h) e
172 C no resto do dia, na umidade relativa do ar, nos ventos

predominantes e na radiacao total.
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Figura 183: Implantacdo do conjunto de
habitagbes com sua modulacao.
Fonte: http://casapatio.blogspot.com/

Figuras 184, 185, 186 e 187: Imagens do conjunto de habitagdes com seus espacgos de uso coletivo e comunitarios.
Fonte: http://casapatio.blogspot.com/
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Médulo Inicial Total: 42,55m2 22 Ampliacao Total: 84,55m2
Figura 188: Planta Inicial das quatro habitagbes que Figura 190: Possibilidade de ampliacao.
configuram um patio comum. Fonte: http://casapatio.blogspot.com/

Fonte: http://casapatio.blogspot.com/
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12 Ampliacao Total: 66,55m2 32 Ampliacao Total: 90,00m2
Figura 189: Possibilidade de ampliacao Figura 191: Possibilidade de ampliacao.
Fonte: http://casapatio.blogspot.com/ Fonte: http://casapatio.blogspot.com/
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de

Agrupadas en

Prémio Concurso Nacional
196 Viviendas

Emprendimiento Lomas del Tafi, Tucuman

6.1.2

Anteproyectos -

1er Ideas vy

el

O Projeto das 196 Viviendas Agrupadas em Lomas del Tafi
foi o vencedor do 1er Prémio Concurso Nacional de ideas y
Anteproyectos realizado na Argentina em 2009.

Os autores do projeto sdo os arquitetos: Adrian Osvaldo
Olivero e Angel Ezequiel Muioz e tiveram como colaborador
Cesar Ignacio Zaffalén

O projeto, com &rea a construir de aproximadamente
11.500 m2 tem como diretrizes principais, a incorporagdao do
espaco ao meio urbano e a valorizacao do usuario, onde eixos
peatonais arborizados foram valorizados, além da hierarquia de
espacos que atendem desde o publico até o privado. Atividades
como comércio e servico também foram incorporadas ao
conjunto com base na relacdo com o entorno e com as
caracteristicas do local.

As edificacbes foram pensadas de modo que se
relacionam com seu entorno imediato, possuindo desta forma,

duas frentes facilmente identificadas, uma para a Avenida
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principal e outra para escala do bairro. A idéia central € gerar
um tipo de edificacdo em que a forma esteja adequada ao local
e diferenciada de acordo com a escala urbana, mantendo a
privacidade necesséria de cada habitacdo ao conformar o

conjunto, onde a hierarquia dos espacos torna-se fundamental.

Figura 192: Implanta¢do do conjunto em uma quadra.
Fonte: www.arga.com - Comunidad Abierta de Arquitectura, Construccion y
Disefio alterada pela autora.

Através da figura 192, observa-se a hierarquia dos
espacos através da implantacdo, onde as edificacbes voltadas
para  Avenida (Boulevard) apresentam  configuracdo
diferenciada com dois pavimentos e uso misto, e estdo

alinhadas ao passeio.



6.1 Analise de referenciais de arquitetura

As edificacdes com frente para o bairro e no interior da
quadra estao dispostas de forma que configuram espacos de

convivio e lazer e possuem apenas um pavimento com uso

residencial.

Figura 193: Edificacdes voltadas para Avenida com uso misto.
Fonte: www.arga.com - Comunidad Abierta de Arquitectura, Construccién y
Disefio

Figura 194: Edificagbes voltadas para escala do bairro com uso residencial.
Fonte: www.arga.com - Comunidad Abierta de Arquitectura, Construccién y
Disenio.

108

Conforme demonstram as figuras 193 e 194, para o bairro
os arquitetos desenharam um sistema de espagos semi-
publicos com patios na escala do habitante, onde estdao os
acessos as habitacdes, enquanto que para a avenida, o recuo
estabelecido pelo plano municipal foi incorporado ao passeio e
as edificacdes alinhadas ao mesmo, proporcionando desta
forma, diferentes sensacdes e instancias de privacidade no
sentido longitudinal. Também foi desenhado uma nova unidade
urbana de dois niveis, conformada por habitagdes duplex que
enfatizam o carater da avenida, os acessos foram
estabelecidos com vazios na escala humana. A transi¢éo ocorre
dos espacgos publicos (ruas) até chegar a diferentes fases de

geracao de privacidade e maior intimidade.

§ |ErE—————

Figuras 195 e 196: Imagens do Conjunto.
Fonte: www.arga.com - Comunidad Abierta de Arquitectura, Construccién y
Disefio.
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—Frente para o bairro. -

As ampliagdes previstas para as edificagcbes com frente

para a avenida, possibilitam no andar térreo dormitério, servigcos

ou comércio familiar (cabeleireiro, manicure) aproveitando o

carater de uso misto que é conferido pela avenida.

As edificagdes localizadas com frente para o bairro, e que

estdo agrupadas em seis unidades conformando uma espécie

de condominio, se apropriam de um patio semi publico, que

possibilita que os proprietarios estabelecam uma identidade

dentro do conjunto. Cada patio € denominado com o nome de

uma espécie de planta, facilitando a organizacédo dos espacos.

Os estacionamentos foram agrupados em pequenos

setores e localizados proximos a rua € ao mesmo tempo
proximos ao acesso das habitacoes. Na avenida, foram

dispostos de forma que nao interrompem o percurso linear da

calcada, priorizando o carater peatonal do local.

Os espacos verdes foram distribuidos respeitando

categorias distintas: espacos publicos, semi publicos, semi | Frente paraavenida

e ; .
Figura 196: Modulagao base do Conjunto com seus espagos configurados.
Fonte: www.arga.com - Comunidad Abierta de Arquitectura, Construccion y i Espaco semi publico Estacionamentos.

Disefio. entre as seis edificagdes.

privados e privados.
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As edificagbes foram projetadas pensando na insolacao e
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ventilagdo, permitindo que recebam o sol do inverno e
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ambiente com temperatura agradavel.
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O sistema construtivo utilizado foi o tradicional, composto
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Figuras 197, 198, 199 e 200: Cortes das habitagdes com descricdo dos materiais utilizados na construcao e possibilidade de crescimento.

Fonte: www.arga.com

- Comunidad Abierta de Arquitectura, Construccién y Disefio.
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Figura 201: Plantas baixa protétipo 01, edificacao térrea.
Fonte WWW. arga com. ‘ ' ~ — N

Figura 203: Planta baixa protétipo duplex, andar térreo.
Fonte: www.arga.com.
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Flgura 202: Plantas baixa protot|po 02 edlflcagao terrea Figura 204: Planta baixa protétipo duplex, andar superior.

Fonte: www.arga.com. Fonte: www.arga.com.
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6.1.3 Concurso Publico Nacional de Idéias e Solucdes para
Habitacao Social no Brasil - Trabalho 250 Prémio Caixa /
IAB de 2006.

Trata-se do Trabalho 250, inserido na regido metropolitana
de Porto Alegre / RS, em uma zona urbana com predominio do
uso residencial unifamiliar e pequenos estabelecimentos de
comércio e servico que tem por objetivo o atendimento dos
moradores locais.

Os autores do projeto compbéem uma equipe
multidisciplinar e sdo: as arquitetas Ana Claudia Vettoretti e
Cristina Gondim , a académica de arquitetura Maria Helena
Cavalheiro, o académico de engenharia de materiais Gabriel
Gondim, a jornalista Janaina Kalsing e o designer gréafico Fabio
Zimbres.

O terreno tem formato irregular com area de 1.171,62 m2,
€ plano com desnivel de aproximadamente 1,50 metros em
relacdo ao nivel da rua. O local possui ocupacgao irregular onde
vivem 8 familias em 6 habitacbes em condi¢gées subnormais.

O principal desafio do projeto foi associar qualidade ao

baixo custo. Criar uma solugéo levando em consideracao as
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caracteristicas do local, buscando a combinacédo das técnicas
construtivas com as relagées sociais estabelecidas pelos
moradores que possuiam grande potencial organizacional.
Optou-se por nao verticalizar a area, otimizando o espaco

ocupado através da geminacao das habitagdes.

Figura 205: Imagem das habita¢cdes geminadas.
Fonte: www.vitruvius.com.br/institucional

Desta forma, o projeto consiste no rearranjo dos

elementos existentes no local, buscando o melhor

aproveitamento e distribuicdo do espaco para as praticas
individuais e coletivas. O projeto tem como objetivo a
flexibilidade, prevendo areas para que futuras expansodes

ocorram de forma organizada e com qualidade.
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O terreno foi ocupado de forma semelhante a existente no finalidades educacionais como uma forte possibilidade para

local, onde o acesso é comum & todas as habitacdes. atividades do espago coletivo. Além do espaco para encontros

As casas, em um total de 10 unidades, estdo dispostas em € realizacao de oficinas, o conjunto possui pracinha com play

fita e possuem um patio privativo, contribuindo para boa  ground para criangas.
iluminacao e ventilagao.

A vegetacdo encontra-se presente nos jardins, espagos
destinados ao plantio de &arvores frutiferas, e também na
cobertura do espaco coletivo, contribuindo como alimento e

proporcionando sombra e resfriamento do local.

Figuras 207 e 208: Play Ground e espacos de uso coletivo do conjunto.
Fonte: www.vitruvius.com.br/institucional

A casa, projetada em maodulos, possibilita a construcao em

etapas conforme a necessidade da familia.

Figura 206: Implantacdo do conjunto.
Fonte: www.vitruvius.com.br/institucional

Um espago de uso coletivo esta situado na frente do

terreno, resguardando a &rea privada, criando uma fachada

para todo o conjunto.

A presenca de varias criancas em idade escolar e de Figura 209: Modulagao proposta com possibilidades de agrupamento.
Fonte: www.vitruvius.com.br/institucional

jovens com estudos incompletos, torna atividades com
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Moédulo 01 - area molhada e circulacao: Este médulo
contém a cozinha e circulagdo no térreo e um banheiro no
segundo pavimento. Este volume, marca o acesso principal da
casa e encaminha para os demais ambientes, e tem como
material a alvenaria portante com blocos ceramicos aparentes.
Através dele se tem acesso ao patio, que conta com uma

pequena area de servico e espaco para jardim e plantio de

D4

hortalicas.

Modulo 01
Modulo 0

Moédulo 02

Figura 210: Modulo 1, elemento vertical que marca o acesso
da residéncia.
Fonte: www.vitruvius.com.br/institucional
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Modulo 2 — sala e dormitério: E o médulo flexivel da
casa, possibilita diferentes formas de ocupacéao interna. Possui
dois ambientes, sala e dormitério, mas em caso de ampliacao
com a execugdo do segundo pavimento, pode ter sua
configuragdo original alterada conforme a vontade ou
necessidade da familia, permitindo, a criacdo de terraco,
varanda ou garagem. A interferéncia dos moradores é
considerada positiva neste caso, para criacdo de uma variacao
na fachada do conjunto e uma identidade prépria para cada

casa.

Modulo 01 Modulo 01

Modulo 01 Médulo 01

Modulo 02 Modulo 03 Modulo 03

Modulo 03

Figura 211: Identificagdo dos médulos que compdem a habitagao.
Fonte: www.vitruvius.com.br/institucional
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Moédulo 3 — ampliacdao: Sobre a laje de cobertura do
mddulo 2, existe a possibilidade de execucdo de um segundo
pavimento que pode contar com até dois ambientes,
aumentando a area util da casa. A ampliacao vertical garante a
manutencao da area livre do patio, assim como a boa condicédo
de iluminacéao e ventilacao para todos os ambientes da casa.
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Figura 212: Plantas Baixas com a distribuigdo dos médulos.
Fonte: www.vitruvius.com.br/institucional
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6.1.4 Conjunto Estudantil da Unicamp — Barao Geraldo,

Campinas - SP

Trata-se de um Conjunto destinado a estudantes,
originado do desenvolvimento de uma tecnologia elaborada
pelo Laboratério de Habitacdo da Universidade de Campinas. A
Moradia Estudantil da Unicamp foi inaugurada em 1990, no
sentido de atender as reivindicagdes de um grupo de
estudantes

O autor do projeto, o Arquiteto Joan Villa utilizou como
sistema construtivo painéis ceramicos de telhas e blocos,
armados verticalmente e montados com formas. Como forma
de baixar os custos da obra e torna-la mais rapida, os
componentes do sistema sao produzidos de forma artesanal.

O Conjunto, disposto em uma area de 55.000 m?, dispde
de 226 casas com capacidade para 4 estudantes, 27 estudios
destinados a casais, 13 salas de estudo localizadas entre as
casas, 4 centros de vivéncia destinados a projetos e eventos, 1
campo de futebol, uma quadra de volei e um parque infantil.

A concepcéao do projeto de Joan Villa parte de unidades

autébnomas, formando um conjunto organico inserido em duas
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quadras com formato irregular.

As unidades residenciais ocupam a extremidade da malha,
0s centros sdo utilizados como area de convivio e area comum
dos moradores. Com a criacdo de trés patamares e rampas
leves que configuram o percurso interno, a declividade do
terreno foi vencida. A estratégia de trabalhar com a declividade
do terreno, possibilitou a articulacdo das células entre si,
resultando em alas com 27 unidades, onde 3 alas formam uma

quadra e a articulacao desses elementos compdem o bairro.

Figura 213: Implanta¢@o do conjunto habitacional para estudantes da
Unicamp.

Fotos: arquivo do arquiteto

Fonte: http://www.arcoweb.com.br
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Este projeto € considerado o melhor exemplo da aplicacéo
do sistema desenvolvido por Joan Villa, aliando a técnica

construtiva com a espacialidade do conjunto.

Figura 214: Fotos da construgdo do conjunto com sistema construtivo
utilizado a base de painéis de tijolos ou telhas ceramicas.
Fonte: www.prg.unicamp.br/moradia/16Anos-historia.html

Joan Villa define seu trabalho da seguinte forma: “nascido
da acédo solidaria dos técnicos com os movimentos sociais,
rompendo com os limites da prancheta, integrando a pesquisa e

a pratica arquiteténica as necessidades e desejo da populacéo.”
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Figura 216: Fotos do conjunto habitacional.
Fonte: http://www.arcoweb.com.br
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6.1.5 Concurso habitacao para todos
Edificios de 03 pavimentos

12 Lugar — Sao Paulo / SP

Autores:
Monica Drucker
Ruben Otero

* Espacos flexiveis;

» Configuracao de espacos

* O conjunto como estruturador do bairro, um novo lugar
para recompor as relacoes sociais e propor uma nova

identidade urbana;

« Definicdo de dominios de uso dos espagos: espacos ADIgAD :
¢ | PRVES: SRR 1] S 8 L B M
publicos e espacos privados; i e e e T e Ty
» Edificios como definidores espaciais das ruas; ::Fr! | E_l {1 ¥ |
Incorporacdo das necessidades da populagcdo com espacos '_1 [F
coletivos e comércios. J,_ _J_
[T —I 1_Iﬁ_':ﬂ_

Fonte: http://concursosdeprojeto.org/2010/habitacao- para -todos/




CAPITULO VII - IDEIAS DE PARTIDO
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7.1 Diretrizes para o partido

7.1.1 Quanto a implantacao:

- Proporcionar a continuidade da malha urbana através da
conexdao dos loteamentos Atlanta e Califérnia, reforcando o
tragado viario existente;

- Proporcionar a urbanizagdo de uma é&rea subutilizada e com
forte potencial de desenvolvimento;

- Considerar as areas verdes remanescentes no terreno como
além dos

condicionantes do projeto, terrenos publicos

existentes nas adjacéncias para instalacdo futura de
equipamentos comunitdrios e a projecdo da Av. Euclides
Bortolotto que sera prolongada até a SC 448 e sera o limite sul
do recorte;

- Tirar partido das areas verdes existentes para implantacao de
pragas e parques publicos com equipamentos de uso coletivo
para atendimento do bairro;

- Criar espacos de uso coletivo com estares e equipamentos de
lazer que favoregcam as relagoes sociais.

- Estabelecer hierarquia dos espacgos, estimulando o convivio
social através da integracdo dos moradores do conjunto com os

moradores do entorno, garantindo a privacidade dos mesmos,
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bem como o atendimentos de suas necessidades;

- Estabelecer usos diversificados com implantacao de espacos
reversiveis destinados ao comércio e servico integrados a
Habitacdo: Uso misto com habitacdo, comércio, servico de
maior magnitude na “Quadra 01” localizada as margens da Rua
Josephina Lodetti Vassoler com edificios de até quatro
pavimentos; uso residencial nas “Quadras 02 e 03” localizadas
no centro do recorte com edificagées de dois pavimentos e uso
misto com habitacdo, comércio e servigo vicinal na “Quadra 04”
localizada na via de articulacdo dos equipamentos comunitarios
também com dois pavimentos.

- Reforcar a acessibilidade dos espacos através do tratamento
dos passeios e vias publicas, do uso de ciclovias, promovendo
a articulagdo dos equipamentos comunitarios existentes e
propostos com o entorno e o conjunto habitacional;

- Propor o parcelamento do solo com lotes com areas que
variam de 200,00 a 250,00 m2, considerando espacos de uso
coletivo em cada quadra, rompendo com o modelo de
loteamento existe no local;

- Possibilitar uma costura da malha urbana, integrando o bairro

e 0S equipamentos do entorno, de forma diferenciada do atual.
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7.1.2 Quanto as unidades habitacionais:

- Adotar sistema modulado que possibilite um programa flexivel
com previsdo de ampliacdo horizontal e vertical e com
adaptacao de atividades de comércio e servico;

- Desenvolver tipologias de habitagdes diferenciadas de acordo
com as caracteristicas do local, a relagdo com entorno € 0 uso
adotado;

- Estabelecer uma modulacdo inicial, de modo a configurar
habitagdo com estar, cozinha, area de servico, banheiro,
dormitérios e circulagcdes, com a possibilidade de ampliagéo e
reversdao de comodos para 0 uso de COmercio e servigo;

- Criar um tipo de edificacdo em que a forma esteja adequada
ao local, com garantia de privacidade para cada habitagéo,
reforcando a importancia da hierarquia dos espacos.

- Prever tipologias com frente para Rua estruturadora do bairro,
com carater mais comercial e com gabarito mais elevado e
edificacbes com carater mais residencial na escala do bairro.

- Considerar a insolacéo e ventilagdo na concepc¢ao do projeto,
possibilitando uma edificacdo mais eficiente;

- Levar em consideracao os requisitos da NBR 15575 — 1/2008
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com a utilizacdo de sistemas construtivos adequados a
necessidade de cada usuario, € que atendam aos critérios

minimos relacionados na Norma de Desempenho.

7.1.3 Quanto ao sistema construtivo

Com a preocupagéo de disseminar e sugerir modelos de

sistemas construtivos que atendam os requisitos de
desempenho da NBR 15575 esta sendo proposto um sistema
de modulagdo em painéis industrializados de concreto leve com
adicdo de agregados reciclados de poliestireno expandido,
(doravante apenas), EPS. Esse tipo de sistema permite a
construgéo do sistema de vedacgao estrutural e das fundacgdes
com baixo custo e com a reutilizacdo de um material com
grande proporcao de descarte nas lojas de embalagens.

Este sistema foi testado através de um projeto de
Pesquisa de Iniciacao Cientifica (PIC 170/2009) do qual a
autora participou sob orientacdo do Professor Fernando
Pelisser. A andlise de condutividade térmica nos painéis,
apontou indices 40% mais eficientes que o concreto sem o uso

do EPS. Analises tetricas permitem concluir a adequada
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eficiéncia estrutural do sistema, o desempenho acustico Habitacoes com 2 pavimentos
superior a 40 dB e a satisfatéria estanqueidade a agua Localizacao: Quadras 02, 03 e 04.
considerando as propriedades dos materiais utilizados.

O projeto do sistema construtivo contribui para o aumento Tipologia 01:
da produtividade no canteiro de obras, com painéis pré- Méodulo inicial: 39,40 m2
fabricados ou pré-moldados mais leves e com montagem
otimizada, além de reduzir o desperdicio de materiais no Térreo: 26,40 m?2

processo. Esses fatores contribuem para uma construcado

racionalizada, com melhor eficiéncia energética, de menor * copa/cozinha (9,90 m?),
impacto ambiental e, conseqientemente, mais sustentavel. * estar (9,90 m?),

* banho (3,08 m?),
7.1.4 Quanto ao programa de necessidades * escada (3,50 m?).
Edificios Habitacionais de 4 pavimentos Superior: 13,00 m2

Localizacao: Quadra 01.
* 1 dormitério (9,90 m?),
» Uso misto: habitagdo com comeércio e servigo no térreo; * 1 banho (3,08 m?).
» Térreo com salas comerciais;
* Primeiro a terceiro pavimento com habitagées compostas por:
um, dois ou trés dormitérios, cozinha, area de servigo, banheiro,

estar.
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Tipologia 01:

Modulo Final: 99,40 m2
Térreo: 56.70 m2 Superior: 42,70 m?
* copa/cozinha (9,90 m?),
« estar (9,90 m2),

* banho (3,08 m?),

* escada (3,50 m?),

* 1 banho (3,08 m?).

* sala reversivel (9,90 m?),
» garagem adaptavel ao comércio (15,00 m?),

« area Servigo/varanda (5,45 m?)

Tipologia 02:
Modulo Inicial: 42,40m?

Superior: 16,25 m?
* 1 dormitério (13,40 m?2),
* 1 banho (2,85 m?).

Térreo: 26,15 m2

* copa/cozinha (9,90 m?),
* estar (9,90 m?),

* banho (2,85 m?),

* escada (3,50 m?),

* 4 dormitérios (39,60 m?),

Tipologia 02:
Modulo Final: 78,50m?2

Superior: 42,45 m?
* 4 dormitérios (39,60 m?),
* 1 banho (2,85 m?).

Térreo: 36,05 m2

* copa/cozinha (9,90 m?),
* estar (9,90 m?),

* banho (2,85 m?),

- escada (3,50 m?),

* sala reversivel (9,90 m?)
* Centro de Oficinas Profissionalizantes: Local para
realizacdo de cursos profissionalizantes que contribuam para a

sustentabilidade do bairro.

« Area esportiva: Espaco para implantagdo de quadras de

esporte, aparelhos de ginastica, play grounds, dentre outros.

« Espacos de convivio: estares, mesas, churrasqueiras

coletivas.

* Pracas de uso publico:com espaco para exposicao itinerante
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LOTEAMENTO ATLANTA

I, Terreno publico
_ ., Nova escola a construir
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Av. Universitaria
Criciima

NE

SC 448

Vila Lourdes

LOTEAMENTO CALIFORNIA

LOTEAMENTO LOS ANGELES

Vila Feltrin /
Santa Libera

LOTEAMENTO ANA SPILERE

Campo de Futebol
Clube de maes

> lgreja; Gentro Gomunitario,
Posto de Saude :
Escola e Creche .

LOTEAMENTO SAMPAIO

SE

LOTEAMENTO
PALMEIRINHAS
Figura 217: Esquema das condicionantes da &rea
I Fonte: Autora sobre ortofoto IPAT/UNESC(2006)

Av. Gabriel Arns e Plano Diretor Prefeitura Forquilhinha
Legenda: Forquilhinha / BR 101 ¥V .
L——'; Equipamento Proposto E Areaverde = ..eain Limite dos Loteamentos Av. Euclides Bortolotto

==" Escola e Creche remanescente
<—> Rua Josephina L. Vassoler Prolongamento Av. Euclides Bortolotto
Terreno em

- Equipamentos
Comunitarios existentes

1

estudo
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Figura 218: Esquema de articulagdo dos equipamentos comunitarios
existentes.
Fonte: Autora
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Figura 219: Esquema da area e possiveis articulagdes
com os equipamentos existentes e propostos.
Fonte: Autora.

Inicialmente o recorte a ser trabalhado possuia 64.058,40 m?, correspondendo a metade do recorte trabalhado atualmente. A

idéia inicial seria trabalhar uma praga na confluéncia da Rua Josephina Lodetti Vassoler com a Av. Euclides Bortolotto e através

desta praga promover a integracdo dos equipamentos existentes no bairro com os equipamentos propostos pela autora em um

terreno publico localizado nas adjacéncias do recorte.
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Figura 220: Esquema da area e sua relagdo com os equipamentos comunitarios existentes e propostos.
Fonte: Autora
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Figura 221: Esquema de implantacdo das
edificagdes.
Fonte: Autora

Figura 222: Esquema de implantagéo
das edificagdes.
Fonte: Autora.

Estudos iniciais da implantacao das habitagdes. Possibilidade de um eixo diagonal como forma de ligar um terreno publico

existente onde esta sendo proposto a instalacdo de uma nova creche e escola para suprimento da demanda existente no bairro,
principalmente considerando a populagdo que ocupara a area em estudo.
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7.3.2 Esquema situacao futura
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Figura 224: Esquema com possiveis conexdes transversais ligando os
loteamentos existentes no entorno.

Fonte: Autora

Figura 223: Esquema da situacdo atual do recorte em relagdo a
conexao com entorno. Demarcacao do prolongamento da &rea.

Fonte: Autora

O recorte a ser trabalhado inicialmente com 64.058,40 m?, foi prolongado até o terreno publico onde sera proposto a

instalacao da escola e creche (linha tracejada em azul na figura 224), aumentado para 136.476,10 m? .
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7.3.3 Esquema situacao futura - evolucoes
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Figura 225: Esquema com areas verdes nas extremidades norte e sul

do terreno, as conexdes transversais sao mantidas.
Fonte: Autora

7.3.4 Esquema situacao futura — evolucoes
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Figura 226: Esquema retomando a idéia da diagonal para uso do
pedestre e ciclista como forma de integrar melhor os equipamentos

existentes e propostos. As conexdes transversais sdo mantidas.
Fonte: Autora
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7.3.5 Estudo de implantacao das unidades no terreno

I Bl

Sem escala

Figura 227: Implantagéo das unidades habitacionais formando um conjunto e conformando espagos com usos diferenciados.
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7.3.6 Estudo de parcelamento para area com implantacao das unidades
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r
(1)
Q
(1)
=
o
Q

Equipamentos existentes

Equipamentos propostos
Area verde preservada

NNEN

Pracas e espagos coletivos
Conexao equipamentos
Conexao espagos propostos
Conexao loteamentos

Uso misto peq. porte

Uso misto maior porte
Uso residencial

NOEN 333

Uso multifamiliar

R. Josephina L. Vassoler
Av. Euclides Bortolotto

w
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Prolongamento
Av.Euclides Bortolotto

Figura 228: Parcelamento do solo com
lotes de 10x20 e 10 x 25 m.
Implantacédo

Fonte: Autora

algumas deficiéncias quanto ao parcelamento dos lotes e também pelo aproveitamento
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7.4.1 Esquema da proposta
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Equipamentos existentes

Equipamentos propostos
Area verde preservada
Pracas e espagos coletivos
Conexao equipamentos
Conexao espagos propostos
Conexao loteamentos

W oe -
Uso misto peq. porte
Uso misto maior porte
Uso residencial
Uso multifamiliar

R. Josephina L. Vassoler
Av. Euclides Bortolotto

Prolong Av.Euclides Bortolotto
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Figura 229 e 230: Esquemas W‘\
estruturadores da proposta com W
espacos a serem conectados
Fonte: Autora

A proposta atual tem como principio o
parcelamento do solo com lotes individuais, de modo
gue sejam conformados espacgos de uso coletivo em
cada quadra. Esta forma de parcelamento propicia a
integracdo dos moradores locais e do entorno,
proporcionando vitalidade a area que sera suprida
por duas pracas. Uma com carater mais de esporte
e lazer situada préximo ao terreno onde sera
instalada a escola e a creche e outra, mais
comercial, com espagos para convivio, exposicoes
itinerantes dos trabalhos de clube de maes e feiras
com produtos produzidos na comunidade. Esta
praca também tem a fungdo de suprir uma
deficiéncia do bairro, que é a auséncia de uma praca

publica.
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7.4.2 Proposta para area

Figura 231:
Fonte: Autora

Partido proposto para area em estudo.
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Legenda:

‘ Equipamentos existentes
m Equipamentos propostos
VA frea verde preservada
ez Pracas e espagos coletivos
€% Conexiao equipamentos
€ Conexao espagos propostos
“" Conexao loteamentos

224" Uso misto peq. porte
Uso misto maior porte
Uso residencial

NETH

Uso multifamiliar

<> R.Josephinal. Vassoler
Av. Euclides Bortolotto

5(—:} v. Euclides Bo

..ﬁ Prolongamento

Av.Euclides Bortolotto
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esporte e lazer possibilidade de ampliacéo
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- Praca com equipamentos de - Uso residencial com -~ Uso misto: comércio/servigo térreo,
multifamiliar andares superiores.
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Figura 232 : Implantacédo. Fonte: Autora. Sem escala.

Area verde preservada Espaco de uso coletivo

Praca com espacos para
feiras, estares, comércio.
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Fragaj esporte e lazer Us miskn; Fab,+ com/seny, R,Frojetada 4
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Figura 233 : Corte longitudinal (
Fonte: Autora sobre levantamento realizado pelo Curso de Engenharia de Agrimensura da UNESC. Sem escala.

Fraga poblica com estares, Comérclo nio Sermeo, Espagos semlspibliocs Edifido multfamilliar Comérdo no bérren,
Eapaies pare eRpalnes # Rabllachs oemals andaes | comarmagas [ TFabltade demals ardares

Ay, Eudldes Bortajatis

R, Prajetada 1

Figura 234: Corte transversal (B-B): Linha original do terreno (vermelho tracejada) e alteracées propostas em verde.
Fonte: Autora sobre levantamento realizado pelo Curso de Engenharia de Agrimensura da UNESC. Sem escala.

QUADRO DE AREAS AREA TOTAL DA GLEBA: 136.476,10 m3;
AREA DESTINADA A EQUIPAMENTOS PUBLICOS: 26.091,85 m?;
DESCRIGAO AREA (m?) , ]
APP (Mata densa existente no recorte que serd preservada): 3.648,10 m?;
GLEBA 136 476,10
RUA JOSEPHINA LODETTI VASSOLER: 23,00m (passeios=3,50m/ Pista de rolamento=16,00m);
LOTEAMENTO 75.583,25
RUAS LOCAIS: 15,00m (passeios=2,50m/Pista de rolamento=10,00m);
AREA PUBLICA 26,091,85 . .
AV. EUCLIDES BORTOLOTTO = 23,00m (passeios=3,50m/ Pista de rolamento=16,00m);
AREA DE PRESERV, 3,648,10 ) i . i
LOTES: Testada minima de 10,00m e area minima de 200,00m?(lotes com area de aprox.200 e 250m3);
ARRUAMENTO 31,152,890 n
ESQUINAS COM CHANFROS: 3,00m x 3,00m ; RAIO DE CONCORDANCIA DAS CALCADAS: 3,00m,
UNIDADES HABIT. 1524 ““rt: . i
T — RECUOS: Area residencial unifamiliar com recuo frontal de 4,00m. O recuo de 5,00m previsto ao longo da R.
millas, corresp. . .. .
POPULAGAO 770 passoas Josephina L. Vassoler foi incorporado ao passeio.
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i
e

Figura 235: Vista da Praca na esquina da R. Josephina Lodetti Vassoler com Av. Euclides Bortolotto.

LEGENDA:
. Comércio/servigco D Multifamiliar D Unifamiliar . Misto: Com/Serv. Térreo + unifamiliar D Entorno
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=

puEs r’r_ —~

Figura 236: Vista da Praga na esquina da R. Josephina Lodetti Vassoler com Av. Euclides Bortolotto.

LEGENDA:

. Comércio/servigo D Multifamiliar D Unifamiliar . Misto: Com/Serv. Térreo + unifamiliar D Entorno
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|
" I Figura 238: Vista do comércio

|
| proposto com estares e alargamento

do passeio.

Figura 237: Vista geral a partir da Rodovia
Josephina Lodetti Vassoler. Atividades de

comercio e servigo vinculado a habitagéo.

LEGENDA:

. Misto: Com/Serv. Térreo + unifamiliar
. Comércio/servico

|| Multifamiliar

| Unifamiliar

D Entorno
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D 3
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Figura 239: Vista geral partir da tipologia 1.

LEGENDA
. Comércio/servigo D Multifamiliar D Unifamiliar . Misto: Com/Serv. Térreo + unifamiliar

D Entorno
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Figuras 240 e 241: Vista da
Praca localizada préximo a
escola que foi proposta e as

habitacées com Tipologia 1.
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D Entorno
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Tipologia 1:

|

|
 S— N
! ! [ COPA / COZINHA
A=9

ma

BANHO
A= 3,&]6 m2

Figura 235: Modulo inicial: Térreo: 26,40 m? Superior: 13,00 m2
Area Total = 39,40 m?

| Médulo fixo (escada e banheiro)

Doam1mmo\..,.,,__ /Ummzmmo
] A= 9,90 m2

DL

Figura 236: Primeira Ampliacao

D Adicao de 1 quarto no pavimento superior.
Area Total = 49,30 m?

141
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Do
A =19,90 m2
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GARAGEM
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A, SERVICO

DORMITORIO
A = 9,90 m2

__/ DORMITORIO

A=9,90 m2

o \
DORMIT@RIO\\__,
A =9,90 m2

o

DORMITORIO
. A =990m2

" DORMITORIO

A=1990m2

Figura 238: Terceira Ampliacao

D Adicao de 2 dormitérios no pavimento superior e adaptacao do térreo com possibilidade de adicdo de uma garagem e 1

sala comercial, além de uma varanda na area posterior e 1 pergolado na parte frontal. Area Total = 99,40 m?2
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7.5.1 Possibilidades de ampliacao e geminacao

Sentido da geminagéao

Baf B2l B=F

Figura 239: Possibilidades de ampliagdo e geminacéo da Tipologia 1.

Figuras 240 e 241: Possibilidades de ampliacao.

As figuras acima demonstram as possibilidades de adicdo dos modulos que compdem as ampliagcbes e o sentido de
geminagédo. A composicdo arquitetbnica das edificagbes serdo bem trabalhadas no proximo semestre com a finalidade de obter

uma composicao diferenciada, eficiente e adequada ao local onde se insere, para que seja um exemplo de boa arquitetura.
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Tipologia 2:
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D Primeira Ampliacdo: adigdo de 1 sala de jantar no térreo e 2

dormitérios no pavimento superior. Area Total = 68,60 m?
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D Segunda Ampliagédo: adicao de 1 sala reversivel no térreo e 1 dormitério no pavimento superior.

Area Total = 88,40 m2
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As questdes relacionadas a Habitagdo Social no Brasil
encontram-se em grande destaque, onde leis vem sendo
instituidas e programas habitacionais criados para atendimento
desta parcela da populacdo que encontra-se em condigdes
preocupantes de moradia. O problema do déficit habitacional no
Brasil e na regido € crescente e requer intervengdes por parte
do poder publico e privado. O profissional de arquitetura tem
papel fundamental na concepcdo de um espaco digno e que
atenda as necessidades de cada usuario. Levando em
consideracdao o clima, o entorno, as questdes psicoldgicas e
funcionais.

Através dos assuntos abordados neste trabalho, pode-se
concluir, que a reordenagao das cidades tem grande parcela
nas habitagbes sociais como forma de transformar a imagem
negativa dessas constru¢des perante a sociedade e permitindo
que o direito a moradia digna atinja a toda populacao, conforme
prevé a Constituicao Federal. Vale reforcar o papel do
profissional de arquitetura, pois tem como atribuicdo a
organizacao do territério e constru¢do de um espaco habitavel a

todos.



9 Referéncias

ABIKO, A. K. Introducao a gestao habitacional. Sdo Paulo,
EPUSP, 1995. Texto técnico da Escola Politécnica da USP,
Departamento de Engenharia de Construcao Civil, TT/PCC/12.

BONDUKI, Nabil Georges. Origens da habitacao social no
Brasil: arquitetura moderna, Lei do Inquilinato e Difusao da
Casa Propria. Sao Paulo: Estacao Liberdade/FAPESP, 1994

BONDUKI, Nabil George. Crise de Habitacao e a Luta pela
Moradia no Pés-Guerra. In: Lucio Kowarick. (Org.). Sao Paulo
passado e presente: as lutas sociais e a cidade. Sdo Paulo:
PAZ&TERRA, 1994.

BONDUKI, Nabil George. Habitagcao Social na Vanguarda do
Movimento Moderno no Brasil. Oculum, Campinas, 1996;

BONDUKI, Nabil. Origens da Habitacao Social no Brasil. Sao
Paulo, estacéao liberdade, 1998.

BOLAFFI, G. A casa das ilus6es perdidas: Aspectos sécio-
econbémicos do plano Brasileiro de Habitacdo. Sao Paulo:centro
Brasileiro de Analise e Planejamento. 1977.

CARDOSO, L.R.A.; ABIKO, A.K. Construcao habitacional por
mutirao:gerenciamento e custos. Boletim Técnico BT/PCC/111,
1994.

ESTATUTO DA CIDADE - Guia para Implementacao pelos
municipios e cidadaos. Brasilia: Instituto Pdlis/ Caixa
Econdémica Federal, 2001.

146

Erminia Maricato, coordenadora do Laboratério de Habitacédo e
Assentamentos Humanos da USP. Revista Com Ciéncia
Cidade. www.comciencia.br/reportagens/cidades/cid02.htm
acessado em agosto de 2010.

FORQUILHINHA, Secretaria Municipal de Obras. Plano
Diretor Municipal. Codesc, 2010.

FORQUILHINHA, Secretaria Municipal Habitacdo.  Plano
Municipal de Habitacao. Logos, 2010.

FRENCH, Hilary., Os Mais Importantes Conjuntos

Habitacionais Do Seculo XX - Plantas, Cortes e Elevacoées.
Editora BOOKMAN COMPANHIA ED. 2009.

GOMES, Marco Aurélio apud GOUVEIA Patricia. Desejo de
modernidade e vontade de poder. 2005.

HILLIER, Bill, HANSON, Julienne. The social logic of space.
Cambridge: Cambridge. University Press, 1984.

Lei Federal n. 10.257 — 10 jul. 2001. Regulamenta os artigos
182 e 183 da constituicao federal, estabelece diretrizes
gerais da politica urbana e da outras providencias. Diario
Oficial da Uni&o, Brasilia, 11 jul.2001.

LEITE, Luiz Carlos Rufrano. Avaliacao dos projetos
habitacionais: determinando a funcionalidade da moradia
social. Sao Paulo, Editora Ensino Profissional, 2006.



8 Referéncias

LUCINI, Hugo Camilo. Habitagdo Social: Procurando

alternativas de projeto. ltajai: Editora UNIVALLI, 2003.

MARICATO, Erminia. Brasil, cidades: alternativas para a crise
urbana. Petrépolis, Vozes, 2001.

MASCARO. Juan Luis. Loteamentos Urbanos. Porto Alegre,
Masquatro Editora, 2005.

PALERMO, Carolina. Sustentabilidade Social do habitar.
Florianépolis: Ed. Da autora, 2009.

SANTOS, Elisandra Martins. A Habitacao Social como
Qualificadora do Espaco Urbano em Centralidade de
Bairro. Universidade do Extremo Sul Catarinense, 2010.

TASCHNER, Suzana Pasternach. 1997. Favelas e corticos no
Brasil: 20 anos de Pesquisa e politicas. Cadernos de Pesquisa
da LAP. Sao Paulo: FAU-USP, n. 18.

VAZ, L.F. Do cortico a favela. In: SAMPAIO, M.R.A (Org.)
habitacdo e a cidade. S&do Paulo: FAU-USP, 1998, p.42.

REVISTA AQUITETURA & URBANISMO. Pini Editora. Ano 5.
n.22. FEV/Margo/1989.

REVISTA ARQUITETURA & URBANISMO. Pini Editora. N.104.
Ano 17. outubro/Novembro/2002.

147

Universidade do Extremo Sul Catarinense — UNESC.
PROJETO HABITAT SAUDAVEL E SUSTENTAVEL:
Qualidade Projetual em Assentamentos Populares -
urbanizacéao e habitacao.

http://www.comciencia.br/comciencia.

Déficit habitacional exige medidas urgentes Por Luiza
Bragion. Acessado em agosto de 2010.

http://www.ibge.gov.br/home/. IBGE - Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatisticas. Acessado em outubro de 2010.

http://casapatio.blogspot.com/. Casa Patio. Acessado em

outubro de 2010.

www.arga.com - Comunidad Abierta de Arquitectura,
Construccién y Disefio alterada pela autora. Acessado em
outubro de 2010.




